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A. Zakladné adaje

Nazov Studie:

Lokalita:

Spracovatel:

Dopravné rieSenie:

Zdravotechnika:

ElektroinStalacie:

Poziarna ochrana:

Polyfunk¢éné zéna ,,Prady*

Urbanisticka Studia zény

Uzemie v okoli krizovatky Sulekovskej, Stredno&eperiskej

a HornocCeperiskej ulice

Mesto Sered, k.U. Sered — Stredny Cepen, urbanisticky obvod 4 —
Sever, urbanisticka zéna €. 5 a 9 (podla UPN Sered)

Okres Galanta, Trnavsky kraj

Ing.arch. Lukas$ Sip, PhD.
Clen SKA, registracné ¢islo: 2211 AA
Namestie 1. M4ja 2950/16, 811 06 Bratislava 1

ICO : 46 734 210
DIC : 1079906454

tel.: 0903 / 926 617
e-mail: sip@coolstock.sk

Ing. Milan Haba — Ing. Martin Skoda, PhD. - ProVia, spol.s.r.o.
reg.C.: SKSI 4680*12*421

Ing. Milan Lopatka
reg.C.: SKSI 4424*5-1*510, 4424*5-2*520, 4424*5-4*540

Ing. Milan Bezecny
reg.C.: SKSI 3458*2-3*230, 3458*5-3*530

Ing.arch. Vladimir Buc, Specialista PO (r.€.: 87/2011)

Odborne spb6sobild osoba obstaravania tzemnoplanovacej dokumentécie:

Ing. Anna Halabrinova

Vedena v registri odborne spbsobilych osbb na obstaravanie tzemno-
planovacich podkladov a tzemnoplanovacej dokumentacie podla § 2a zakona
€. 50 /1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

Registracné Cislo preukazu o odbornej spbésobilosti: 342. Preukaz vydany
Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR dinia 06.11.2013.

Prislusny organ tzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatelom
a osobou odborne spésobilou na obstaranie dohlad nad procesom obstarania:

Zadanie:

Ucel zastavby:

Mesto Sered

Zadanie urbanistickej Studie Polyfunkcna zona ,Prady* Sered —
Stredny Cepen bolo schvalené uznesenim MsZ Sered €. 90/2017 zo
dna 27.04.2017

Polyfunkéna mestska zéna s prisluSnou technickou a dopravnou
infrastruktdrou.
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B. Hlavné ciele a tulohy

Mesto Sered ma v suCasnosti pre riadenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia predmetného Gzemia k dispozicii platny Uzemny plan (dalej len ,UP*) mesta Sered z
novembra 2015 (spracovatel: Ing.arch. Jan Kubina a kol.). Ziadny dal3i relevantny podklad
detailne riesiaci organizéaciu a vyuzitie predmetného Gzemia (napr. Uzemny plan zony) nie je
k dispozicii, resp. nebol doposial vypracovany.

Bezprostrednym dévodom obstarania US ,Polyfunk&éna zéna Prady* je zaujem
konkrétnych stavebnikov a vlastnikov pozemkov na predmetnom Gzemi realizovat' vystavbu
radovych a individualnych rodinnych domov, bytovych domov, obchodnych prevadzok
a prislusného technického a dopravného vybavenia. Kedze platny GUzemny plan mesta
Sered, vzhladom na hibku spracovania a pouzitd mierku grafického zobrazenia, nie je
dostato€nym nastrojom pre regulaciu zastavby, je vypracovanie Urbanistickej Studie, ako
podrobnejSieho  nastroja regulacie vyuZitia ausporiadania Uzemia, nevyhnutné.
Vypracovanie US pre rieSené Gzemie (urbanisticka zona ,5* a ,9“ podla UPN-M) predstavuje
zavaznl poziadavku UPN mesta Sered. Urbanistickd $tadia bude podkladom pre
vypracovavanie dalSich stupriov projektovej dokumentéacie objektov v rieSenom Gzemi.

Pri rieSeni US ide predovsetkym o:

e zosuUladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncep&nymi dlhodobymi zamermi
mesta Sered a konkrétnymi investi¢no-podnikatel'skymi aktivitami a potrebu
prispOsobit tieto aktivity novému mestotvornému charakteru Gzemia,

e zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

e zvySenie intenzity zastavby v rieSenom Gzemi v sulade s funk&énym vyuzitim pléch
v zmysle UPN mesta Sered,

¢ navrh dopravného napojenia navrhovanych stavebnych objektov vratane
inZinierskych sieti pre rieSenu lokalitu,

e doplnenie rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funk&nymi
systémami v Uzemi — byvanie, obcCianska vybavenost, nevyhnutnd technicka
vybavenost, zabezpecenie primeraného zastlpenia plosnej a liniovej zelene.

Hlavnym ciefom urbanistickej Studie je zhodnotit potencial Uzemia a navrhnut
koncepciu priestorového a funkéného vyuZivania Uzemia, priCom je potrebné stanovit
optimalnu intenzitu zastavby a vyuZitia Uzemia pri dodrzani tychto zasad:

o formovat prostredie zony v kontinuite kultirno-spolo¢enskych a historickych tradicii, v
nadvaznosti na okolité funkéné vyuZzitie tzemia,

e zvySit celkovu kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizéciou Uzemia a vhodnym vyuZivanim
funk&nych pléch,

¢ navrhnut komplexné zasady utvarania zény a regulativy funkéného a priestorového
vyuZitia Gzemia,

e zabezpeCit primerand dopravnu obsluhu Uzemia, vratane rieSenia SirSich
dopravnych vztahov, t.j. navrhnut optimalne napojenie novej polyfunk&nej zény na
existujicu dopravnu siet v tzemi v intenciach UP mesta,

e hladat' moznosti pre zabezpeCenie optimalneho rieSenia statickej dopravy,

e hladat' moZnosti pre zabezpecenie optimalneho napojenia na inZinierske siete
a stanovit’ zasady skvalitnenia technickej infraStruktury,

o zabezpecit primerané zastupenie pléch zelene,

e stanovit vecnu a €asovu koordinéciu (etapizéciu) vystavby v Uzemi.
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C. Vyhodnotenie tzemnoplanovacej dokumentacie

Na rieSené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajuce zo schvaleného
Uzemnoplanovacieho dokumentu: UPN mesta Sered (spracovatel: Ing. arch. Jan Kubina
a kol., november 2015) v zneni Zmien a doplnkov. N&vrh rozvoja zaujmového Uzemia
nesmie byt v kolizii so zamermi Uzemného planu mesta Sered. Nasledujuci text cituje UPN
mesta Sered v tych Castiach, ktoré priamo suvisia s rieSenym Gzemim. V prilohe €.1 k tejto
urbanistickej stadii (dalej len US) si vyrezy z grafickej ¢asti UPN mesta Sered, ktoré priamo
suvisia s rieSenym Gzemim.

C.1. Priestorové usporiadanie a funkCné vyuzivanie Uzemia

Navrh urbanistickej Stadie dodrziava vSetky VSeobecné zavazné regulativy uvedené
v UPN-M Sered v Casti C. Zavazna Cast Uzemného planu. Z hladiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia su to najma Casti:

(2) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA:

a) sidlo bude rozvijané ako suvisle urbanizovany celok, vo volnej krajine nevytvarat
izolované zastavané plochy alebo samoty;

b) reSpektovat stanovené funkcie pre jednotlivé bloky zastavby — hlavna funkcia je
prvorada a urcujuca, doplnkové funkcie su pripustné v rozsahu, neobmedzujicom
hlavna funkciu;

c) ako hlavni pozdiznu kompoziéni os urbanistickej Struktiry mesta rozvijat liniu,
tvorenu ulicami Sintavska a M.R. Stefanika;

d) ako hlavnu prieCnu os urbanistickej Struktary rozvijat' liniu, vedicu od Zelezni¢nej
stanice ku 3kolskym areadlom na Komenského ulici, dalej cez Dolnomajersku a
Spadovu ulicu k Namestiu republiky s pokraCovanim juznym smerom okolo kostola
sv. J. Krstitela, Gymnéazia, Domu kultiry a mestskej trznice k nabreziu Vahu;

e) zachovat, chranit a skvalitiovat' prostredie verejnych priestranstiev a pléch verejnej
zelene, vratane zelenych pasov ulic;

f) v architektonickom rieSeni stavieb nepouzivat historizujice a cudzie regionalne
prvky;

g) pri osadzovani stavieb (odstupy od hranic pozemkov) reSpektovat platné pravne
predpisy (stavebny zakon ¢.50/1976 Zb. v platnom zneni a vyhl. €. 532/2002 Z.z. o
vSeobecnych technickych podmienkach na vystavbu);

h) stavby, ktoré sa nachadzaju na uzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych vod,
je potrebné osadzat s uroviou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez
budovania pivni¢nych priestorov;

i) v pripade kontaktu obytnych a rekreacnych pléch s vyrobnou funkciou, ktorej
charakter nevyluCuje mozné negativne vplyvy na obytné a rekreaCné prostredie,
vysadit' pri kontaktnych liniAch z vnuatornej strany vyrobnych pléch Gc€inné péasy
izolacnej zelene (zmieSana vysoka a nizka, listnata a ihli€nata drevinna vegetacia);

(2) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU BYVANIA (OBYTNE UZEMIA,
ZMIESANE UZEMIA S BYVANIM):

a) podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50 % z celkovej vymery
obytnych pléch s hromadnou bytovou vystavbou a polyfunkénych pléch s byvanim vo
vSetkych urbanistickych obvodoch mesta s vynimkou urbanistického obvodu UO.1
(centralna mestska zona), v UO.1 nie je podiel zastavanych a spevnenych pléch
obmedzeny;
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b)

d)

f)

podiel zastavanych nesmie prekroCit 40 % z celkovej vymery pozemkov rodinnych
domov, podiel zelene musi byt min. 40 % z vymery pozemku;

pre obyvatelov obytnych Uzemi a zmieSanych Uzemi s byvanim zriadovat zakladnu
Sportova a rekreacnu vybavenost vo vyhovujucej dochadzkovej vzdialenosti (malé
deti 400 m, mladez a dospeli 800 m), vybavenost doplnit verejnou zelefiou a
miestami pre socialny kontakt obyvatelov;

v obytnom Uzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb v uli¢nej Ciare;
na plochdch suavislej obytnej zastavby vylucit intenzivny drobnochov, chov
kozuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych hospodarskych zvierat;

pre rozvoj byvania v kontakte s dopravnymi trasami, Gzemiami vyrobnych prevadzok
ako aj s Uzemiami, urCenymi na rozvoj vyroby, obcianskej vybavenosti a
polyfunkénymi plochami s vyrobou a obcianskou vybavenostou, je potrebné
zhodnotenie hlukovych pomerov v UGzemi, ur€enom na byvanie. V pripade, zZe
zhodnotenie preukaze prekrocenie pripustnych hodndét hluku, infrazvuku a vibracii
podla platnych pravnych predpisov, je potrebné navrhnat a realizovat Gc€inné
opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na byvanie. Pre rozvoj byvania v
kontakte s existujlcimi vyrobnymi aredlmi je potrebné sucasne zhodnotit’ aj rozvojové
zamery vyroby v tychto arealoch.

(3) ZASADY A REGULATIVY NA UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA:

a)

f)
9)
h)

obcianskou vybavenostou su rézne druhy zariadeni v Gzemi, ktorych prevadzkou sa
zabezpecuje poskytovanie sluzieb obyvatelom a navstevnikom obce :

Nekomer¢nu (verejnoprospesni) vybavenost tvoria zariadenia Skolstva, kultry,
telovychovy a Sportu, zdravotnictva (Ciastocne - Statne zariadenia), socialne sluzby,
verejné sprava.

Komer€nu vybavenost tvoria zariadenia malooobchodu, verejného stravovania a
ubytovania, vyrobné a nevyrobné sluzby, ako aj Cast sukromnych zariadeni v
ostatnych odvetviach (zdravotnictvo, socialne sluzby a pod.)

pri jednotlivych druhoch verejnoprospesnych stavieb reSpektovat umiestnenie,
uréené tzemnym planom;

zakladni vybavenost umiestfiovat v ramci pléch, urCenych pre obciansku
vybavenost, polyfunkéné plochy s funkciou vybavenost - byvanie, polyfunkéné plochy
s funkciou rekreacia - byvanie a v obythom Gzemi;

komerénu vy8Siu a Specifickl vybavenost, prevadzky vyrobnych sluzieb a
vybavenost s vySSimi ploSnymi a objemovymi narokmi umiestiovat v Uzemi,
urCenom pre funkciu obcianska vybavenost a v polyfunkénom Gzemi vyroba -
obc&ianska vybavenost; )

zariadenia obcianskej vybavenosti prednostne umiestiovat’ pozdlZ hlavnych peSich a
kompozi¢nych osi;

pri umiestneni vybavenosti v obytnom a funkéne zmieSanom Gzemi reSpektovat
vySkové zénovanie a mierku okolitého prostredia;

odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit' v zodpovedajucej kapacite na vlastnych
pozemkoch zariadeni obCianskej vybavenosti;

pri zmieSanych Uzemiach obcianskej vybavenosti a byvania je potrebné pred
umiestnenim podnikatel'skych aktivit do tohoto Uzemia zhodnotit' vplyv prevadzky na
Zivotné prostredie vratane hluku a vibrécii a preukézat, ¢i vplyvom prevadzky nebudu
prekroCené limitné hodnoty, ur€ené pravnymi predpismi pre vonkajSie a vnutorné
prostredie budov.

(4) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU VYROBY A SKLADOV:

a)

podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekroCit 70% z celkovej vymery
pléch vyrobnych aredlov, plochy zelene maju tvorit min. 30% z ich celkovej vymery;
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b) pri umiestiovani podnikatelskych aktivit je potrebné zhodnotit vplyv zvySenej
dopravnej zataze a vplyv prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane hluku a
vibracii vo vztahu k Gzemiu, ur€enému na byvanie, oddych a rekreaciu. V pripade
prekro€enia limitnych hodn6t pre hluk a vibricie je potrebné navrhnat ucinné
opatrenia.

UPN-M Sered definuje priamo v riedenom Gzemi nasledovné funkéné plochy a k nim
prislichajlce regulativy (vid. priloha €.1: Vyrez z grafickej €asti UPN mesta Sered, vykres
€.03):

OznacCenie funkEnej plochy: BI-36
Charakteristika funk¢nej plochy: Plochy navrhovanych rodinnych domov
Regulativy zavazné:

e hlavna funkcia obytn& - byvanie formou rodinnych domov,

e pripustnd doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) — mensie
zariadenia obc&ianskej vybavenosti a drobna remeselna ¢innost' bez produkcie hluku,
Skodlivin a bez narokov na zdsobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

e pred zacCatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie izemia tzemnym planom zény,

e v podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikacie,
ihriska pre deti a dospelych, verejnu zelein) a urcit’ priestorové regulativy pre
vystavbu,

e chranit a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované
komunikacie a komunikacné napojenia rieSit' v kategoridch mestskych komunikacii
podla platnych STN,

e vyska stavieb max. 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, vySka podlahy prizemia
max.50 cm nad Uroviou nivelety komunikacie,

e zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemku rodinného
domu,

e odstavné plochy pre motorové vozidl4 rieSit na vlastnych pozemkoch jednotlivych
stavieb.

Regulativy smerné:

e spolu s novymi stavbami ukonCovat aj terénne Upravy s vysadbou zelene,
nezastavané plochy pozemkov vyuzit najma ako obytnu zelen.

OznacCenie funkEnej plochy: BI-56
Charakteristika funk¢nej plochy: Plochy navrhovanych rodinnych domov
Regulativy zavazné:

e hlavna funkcia obytn& - byvanie formou rodinnych domov, prip. nizko-podlaznych
bytovych domov,

e pripustnd doplnkova funkcia (samostatna a aj ako sucast’ objektov) — mensie
zariadenia obcCianskej vybavenosti a drobné remeselné Cinnost bez produkcie hluku,
Skodlivin a bez narokov na zdsobovanie velkymi nakladnymi vozidlami,

o reSpektovat obmedzenia v ochrannom pasme areélu ZIPP,

e pred zacCatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie tzemia tzemnym planom zény,
resp. urbanistickou Stadiou spolu s plochou BI-11,

e v podrobnom rieSeni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (komunikécie,
ihriska pre deti a dospelych, verejnu zelen), vyclenit plochu pre biokoridor miestneho
vyznamu MBK3* a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu,

e chranit a reSpektovat navrhnuté miesta dopravnych napojeni, navrhované
komunikacie a komunikacné napojenia rieSit' v kategériach mestskych komunikacii
podla platnych STN,

e zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na pozemkoch
jednotlivych stavieb,
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e odstavné plochy pre motorové vozidla rieSit na vlastnych pozemkoch jednotlivych
stavieb.

* poznamka: biokoridor miestneho vyznamu je v grafickej Sasti UPN-M Sered’ oznadeny
ako MBK3, ale v textovej Casti je popisany ako Mbk4. Biokoridor je prebraty

z dokumentacie MUSES (Sembera et al., 2008), kde je v textovej aj grafickej casti
oznaceny ako MBK2.

Regulativy smerné:

e spolu s novymi stavbami ukonCovat aj terénne Upravy s vysadbou zelene,
nezastavané plochy pozemkov vyuZit najmé ako obytna zelen.

Oznaclenie funkénej plochy: BH-11
Charakteristika funk¢énej plochy: Plocha navrh. hromadnej bytovej vystavby
Regulativy zavazné:

¢ hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obCianskej vybavenosti a prisludnej
technickej vybavenosti,

e pripustna doplnkové funkcia (samostatna a aj ako sucast objektov) — obCianska
vybavenost,

e pred zaCatim vystavby je potrebné podrobné rieSenie tzemia tzemnym planom zény
— pre plochu BH-11 spolu s plochou BI-56,

e v podrobnom rieseni je potrebné vyclenit plochy pre verejné priestory (verejné
priestranstva, komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu zelen), vyclenit
plochu pre biokoridor miestneho vyznamu MBk3* a urcit’ priestorové regulativy pre
vystavbu,

¢ navrhované komunikacie a komunika€né napojenia riesit' v kategoriach mestskych
komunikacii podla platnych STN,

e nepripustné su hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

e nepripustnd vystavba prizemnych individualnych garazi — garazovanie riesit formou
hromadnych garazi prip. v suterénoch navrhovanych objektov.

* poznamka: biokoridor miestneho vyznamu je v grafickej ¢asti UPN-M Sered’ oznadeny
ako MBKk3, ale v textovej Casti je popisany ako Mbk4. Biokoridor je prebraty

z dokumentacie MUSES (Sembera et al., 2008), kde je v textovej aj grafickej éasti
oznaceny ako MBK2.

Regulativy smerné:
e architektonické rieSenie objektov zosuladit' v celej obytnej skupine.

Oznacenie funkénej plochy: DKZ

Charakteristika funk¢énej plochy: Plocha dopravy — komunik&cie zberné (vratane
pridruzenych pesich komunikécii a zelenych
pasov)

Regulativy zavazné:
o reSpektovat vymedzenu funkciu,
e reSpektovat Sirkové usporiadanie v sulade s funk&nou triedou a kategoériou, uréenou v
Uzemnom plane mesta,
e v Useku, vedlicom zastavanym Uzemim dobudovat' chodniky,
e v maximalnej miere zachovat existujlcu verejnu zelen.

Oznacenie funkénej plochy: OV-01 a OV-37
Charakteristika funk¢énej plochy: Plocha obcianskej vybavenosti - navrhované
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Regulativy zavazné:

hlavna funkcia — vyS3ia a Specificka oblianska vybavenost,

nepripustnd vystavba samostatnych skladovych objektov,

nepripustnd obytna funkcia,

vySka objektov max.2 nadz. podlaZia, max. 8 m nad Uroven nivelety prifahlej
komunikacie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite rieSit' na vlastnych
pozemkoch jednotlivych zariadeni ob&ianskej vybavenosti.

Oznacenie funkénej plochy: OVvV-9

Charakteristika funk¢énej plochy: Polyfunkéné plocha obclianskej vybavenosti,

vyroby a skladov- navrhovana

Regulativy zavazné:

funkcia - polyfunk&né plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov,

iné funkcie su nepripustné,

nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky,

vySka objektov max.3 nadz. podlaZzia, max. 10 m nad Uroven nivelety prilahlej
komunikacie,

odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlucej kapacite rieSit na
pozemkoch jednotlivych zariadeni a prevadzok.

Regulativy smerné:

nezastavané a nespevnené plochy vyuzit ako zelen

C.2. Verejné dopravné vybavenie

Navrh urbanistickej Studie dodrzuje vSetky VSeobecné zavazné regulativy uvedené

v UPN Sered v asti C. Zavéazna Gast Gzemného planu. Z hladiska verejného dopravného
vybavenia je to najma Cast (5) Zasady aregulativy rieSenia verejného dopravného
vybavenia:

10

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)

i)

reSpektovat komunikacnu kostru, navrhnutd v izemnom plane mesta a v nadradenej
tzemnoplanovacej dokumentécii (UPN-R Trnavsky samospravny kraj);

v pripade vystavby na plochach juhozdpadne od cesty R1 dobudovat existujlice
neuplné mimoudroviiové krizovatky (napajajuce mesto Sered na R1) tak, aby
zabezpecovali priame pripojenie novych vyrobnych pléch na cestu R1;

chranit' Gzemie pre navrhované automobilové komunikacie a reSpektovat navrhované
kategorie mestskych komunikacii;

chranit tzemie pre navrhované pesie a cyklistické komunikacie;

chranit Gzemie pre navrhované zastavky hromadnej dopravy, verejné odstavné a
parkovacie plochy pre motorové vozidla;

uvazované upravy mimouroviiovych krizovatiek je potrebné rieSit na zaklade
dopravnoinzinierskych podkladov, posudenia dopravnej vykonnosti krizovatiek, v
stlade s platnymi STN a TP v samostatnych projektovych dokumentaciach. Navrhy
Uprav krizovatiek odsuhlasit so spravcom ciest;

pre navrhované nové dopravné trasy v kontakte s obytnym prostredim vypracovat
akustické Studie;

v pripade navrhovanych komunikacii, ktoré zasahuju do existujlcich zavlazovacich
zariadeni, je potrebné realizaciu navrhovanych komunikécii rieSit' tak, aby zostala
zachovana funkénost zavlaZzovacich zariadeni na polnohospodarskej pbde;

v novo navrhovanych obytnych a vyrobnych Uzemiach vy€lenit pre komunikacie
dostatocne Siroké koridory, umoznujuce vysadbu ulicnej zelene a bezkolizne
umiestnenie sieti technickej infrastruktury;
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j) redpektovat jestvujice objekty a zariadenia ZSR, zachovat ich dostupnost a
prepojenie na infrastruktdru mesta.

(vid. priloha €.1: Vyrez z grafickej ¢asti UPN mesta Sered, vykres ¢.04)

C.3. RieSenie verejného technického vybavenia

Navrh urbanistickej Studie dodrZzuje v3etky VSeobecné zavazné regulativy uvedené
v UPN Sered v ¢asti C. Zavazna Cast' zemného planu. Z hladiska verejného technického
vybavenia je to najmd Cast (6) Z&sady aregulativy rieSenia verejného technického
vybavenia:

a) reSpektovat ochranné pasma existujucich a navrhovanych sieti technickej
infrastruktdry a vodnych tokov v Gzemi;

b) Uzemne chranit koridory a plochy existujucich a navrhovanych tras a zariadeni
inzinierskych sieti (trasy komunikacii, vodovodov, kanalizacie, elektrickych a
telekomunikacnych vedeni, plynovodov, plochy trafostanic, Cerpacich stanic
odpadovych vdd, preCerpavacich stanic pitnej vody a pod.);

c) zasobovanie Uzemia pitnou vodou rieSit' napojenim na existujici verejny vodovod;

d) reSpektovat dialkovy privadzac pitnej vody Galanta-Sered DN 600 mm s vynechanim
zeleného péasu nad potrubim v Sirke 10 m (5 m od osi potrubia na kazdu stranu),
pripadne zabezpedit jeho prekladku v ramci vyvolanych investicif;

e) dobudovat' verejni kanalizaciu na celom Uzemi mesta a nasledne zabezpecit
napojenie vSetkych objektov do existujucich a navrhovanych kanalizanych zberaCov
s Gistenim v existujucej COV Dolna Streda;

f) elektrické a telekomunika€né vedenia v zastavanom Gzemi realizovat ako podzemné
— kablové;

g) navrhované krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky
rieSené v zmysle platnych STN (v st€asnosti STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*);

h) v rdmci odvadzania dazdovych véd je potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie
povrchového odtoku v Gzemi tak, aby odtok z daného Uzemia do recipientu nebol
zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena
kvalita vody v recipiente;

i) v pripade navrhovanych zariadeni technickej infraStruktiry (vodovod, kanalizécia,
Cerpacie stanice, trafostanica), ktorych trasy krizuja podzemné zavlahové potrubia
alebo zasahuju do zaujmového Uzemia uvedenych zavlah, je potrebné realizaciu
zariadeni technickej infraStruktary rieSit tak, aby zostala zachovana funk&nost
zavlazovacich zariadeni na polnohospodarskej pbde.

(vid. priloha €.1: Vyrez z grafickej ¢asti UPN mesta Sered, vykres .05 a 06)

C.4. Zachovanie kultarnohistorickych hodnot

Navrh urbanistickej Studie dodrzuje vSetky VSeobecné zavazné regulativy uvedené
vUPN Sered vcasti C. Zavazna c&ast Uzemného planu. Z hladiska zachovania
kultarnohistorickych hodn6t je to najma Cast (7) Zasady aregulativy na zachovania
kulturnohistorickych hodnoét (uvedend je len Cast textu):

b) Na Uzemi mesta sa nachadzaju architektonicke a urbanistické pamiatky a pamatihodnosti,
ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné
historické a kultarne hodnoty:

e Kaplnka Nanebovzatia Panny Méarie — Stredny Cepen, Sulekovska ul., dokonéena v
r.1835.
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d) V katastralnych Gzemiach mesta je evidovand vyznamna koncentracia archeologickych
lokalit. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach, spojenych so stavebnou ¢innostou
v rieSenom Uzemi dojde k naruSeniu archeologickych nalezisk. V zmysle platnych
ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zdkona je preto potrebné reSpektovat
povinnost' ohlasenia archeologického nélezu pri stavebnej Cinnosti a zemnych pracach;
Stavebnik / investor je povinny pri kaZzdej stavbe, vyZadujlicej si zemné prace, v jednotlivych
stupfioch tzemného a stavebného konania vyZiadat od prislusného organu Statnej spravy na
useku ochrany pamiatkového fondu stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k
moznosti naruSenia archeologickych nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum
rozhoduje prislusny pamiatkovy urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu
vyda prisluSny pamiatkovy Urad rozhodnutie. Na ploche narodnej kultdrnej pamiatky - parku
a archeologického naleziska vodného hradu Sintava neumiestiiovat daliu zastavbu, okrem
stavieb, ktoré boli Krajskym pamiatkovym Uradom Trnava doteraz povolené.

C.5. Ochrana prirody a tvorba krajiny

Navrh urbanistickej Studie dodrZzuje v3etky VSeobecné zavazné regulativy uvedené
v UPN Sered v Gasti C. Zavazna Cast tzemného planu. Z hladiska ochrany prirody a tvorby
krajiny je to najma Cast (8) Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

a) Vv katastralnom Uzemi obce reSpektovat Uzemnu ochranu prirody a krajiny v sulade s
poziadavkami, stanovenymi pre jednotlivé stupne ochrany v zmysle zak. €.543/2002
Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny;

b) reSpektovat funkciu a chranit vytypované prvky kostry USES (Uzemny systém
ekologickej stability) - navrhované prvky kostry USES sl v uzemnom plane
vymedzené smerovo podla spracovaného MUSES (Miestny Gzemny systém
ekologickej stability). Presnt polohu, redlnu dizku a $irku, ako aj vegeta&né zloZenie
prvkov je potrebné doriesit vo vykonavacom projekte MUSES, pricom pre regionalny
biokoridor je potrebné vyClenit pas krajinnej zelene (drevita vegetacia, trvalé travne
porasty) v celkovej Sirke 40 m, pre miestny biokoridor je potrebné vyclenit pas
krajinnej zelene v Sirke min.10 - 20 m, pre interakény prvok v Sirke 2 - 5 m;

V rieSenom Gzemi je potrebné respektovat a chranit’ nasledovné prvky USES :

o0 nadregionalny biokoridor Vah s prilahlymi brehovymi porastami, pdvodne
makké a tvrdé luzné lesy s pozmenenym druhovym zloZenim, znehodnotené
aj kultdrou agatu. Biokoridor vedie nivou rieky Vah, je najdblezitejSim prvkom
ekologickej stability v Gzemi;

o regionalne biocentrum Ceperi s vymerou 260 ha na vychodnom okraji
rieSeného Uzemia - je jadrovym Uzemim nadregionalneho biokoridoru Vah,
tvori ho lesna drevinna vegetacia so zvySkami méakkého a tvrdého luhu, jeho
biodiverzitu zvySuja mftve ramena Véahu;

0 regionalny biokoridor Derria je dalSim prvkom kostry ekologickej stability v
Gzemi, je tvoreny rovnomennym tokom s brehovymi pozemkami celkovej Sirke
40 m;

o vSetky existujice a navrhované biokoridory a biocentra lokalneho vyznamu
podla Krajinnoekologického planu mesta Sered (Solomekova et al., 2012);

c) zachovat a chranit’ plochy pramenisk, brehovych porastov, prirodné zdroje vyuZzivat
bez devastacie prostredia) pre opravy, UdrZzbu a povodfovu aktivitu ponechat
manipulacny pés v Sirke 4 m od brehovej Ciary vodnych tokov;

d) obmedzit aplikaciu chemickych prostriedkov, pouZzivanych pri rastlinnej vyrobe v
blizkosti novych obytnych z6n, prvkov USES a otvorenych vodnych pléch (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory);
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f)

9)

h)

zaber biotopov, odstrafiovanie nelesnej drevinnej vegetacie a vegetacie Vv
zastavanom Uzemi mesta a dalSie ujmy v oblasti ochrany bioty kompenzovat
realnymi opatreniami, najmd néhradnou vysadbou alebo UCelovou finanénou
kompenzéciou, urenou na rozvoj mestskej zelene. Odstrafiovanie krajinnej zelene,
okrem nepdvodnych druhov, povolovat iba na zaklade dbékladne odbvodnenych
navrhov;

projekty vysadby vegetécie pripravovat’ a povolovat' iba so zdsadnou orientaciou na
potencialne pévodné, domace, v mieste sa vyskytujlice a stanovistnym podmienkam
vyhovujuce druhy rastlin;

podporovat roz€lenenie velkoblokov ornej pddy na mozaiku maloblokovych poli,
medzi, uhorov, nelesnej drevinnej vegetécie, trvalych travnych porastov a prirodzene
podmacanych ploch;

obmedzovat fragmentaciu luznych lesov vystavbou ciest a suborov objektov na
rekredciu a Sport a pripravovat budovanie naucnych chodnikov a cyklotras v
medzihradzovom priestore Vahu;

pri priprave a povolovani rozvojovych zamerov vyZzadovat od investora predlozit
akceptovatelny navrh nakladania s vodami z povrchového odtoku s cieflom obmedzit
ich neproduktivny odtok z Gzemia a tak vyuZzivat retencné kapacity krajiny.

(vid. priloha €.1: Vyrez z grafickej Casti UPN mesta Sered, vykres €.07)

C.6. Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja ainych
zamerov na polnohospodarskej poéde a lesnych pozemkoch

Navrh urbanistickej Studie dodrZzuje v3etky VSeobecné zavazné regulativy uvedené

v UPN Sered v ¢asti C. Zavazna Cast tzemného planu. Z hladiska désledkov navrhovaného
stavebného rozvoja a inych zdmerov na polnohospodarskej pdde a lesnych pozemkoch je to
najma Cast (9) Zasady z hladiska ochrany polnohospodarskej pody:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

zabezpedlit' protier6znu ochranu polnohospodéarskej pddy prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami, zameranymi
na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin;

podporovat alternativne polnohospodarstvo na uzemiach, za€lenenych do tzemného
systému ekologickej stability;

polnohospodarsku pddu, na ktort bol udeleny suhlas, pouzit pre Gcely vystavby v
odsuhlasenom rozsahu len na zaklade pravoplatného rozhodnutia, vydaného v
zmysle 8§ 17 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy;
nenarusovat ucelenost honov a nestaZovat obhospodarovanie polnohospodarskej
pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim cCasti
nevhodnych na obhospodarovanie polhohospodarskymi mechanizmami;

zabezpedit' pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim
ucelovych polnych ciest na naklady investorov;

vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pdd, odnimanych
natrvalo a zabezpeCit ich hospodarne a UuCelné vyuZitie na zaklade skryvky
humusového horizontu;

zabezpedit' zakladnua starostlivost’ o polnohospodarsku pédu az do realizacie stavby,
najma pred zaburinenim pozemkov a porastom samondaletu drevin;

pripadne poSkodenu prifahlt polnohospodéarsku podu uviest do pévodného stavu na
naklady investora.

(vid. priloha €.1: Vyrez z grafickej Casti UPN mesta Sered, vykres €.08)
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C.7. Zavazné Casti a verejnoprospesné stavby

Navrh urbanistickej Studie dodrzuje vSetky zavazné Casti Uzemného planu. Z hladiska
verejnoprospesnych stavieb je to najméa Cast C.4. Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb
(uvedena je len Cast’ textu):

V zmysle zdkona €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa za plochy pre verejnoprospesné stavby
pokladaju:

VPS €.37 - Kaplnka Nanebovzatia p. Marie

Za plochy verejnoprospesnych stavieb sa dalej pokladaju plochy:

o vSetkych existujucich a navrhovanych automobilovych, peSich a cyklistickych
komunikacii vratane suvisiacich objektov, prifahlych zelenych pasov a verejnych
priestranstiev;

e plochy zariadeni verejnej dopravy - Zelezni¢nej dopravy, lodnej dopravy a hromadnej
autobusovej dopravy (autobusové zastavky vratane zastavkovych pruhov;

e plochy vSetkych liniovych vedeni technickej infraStruktary (elektrické vedenia,
trafostanice, plynovody, vodovody, kanalizacie, Cerpacie stanice, telekomunikacné
vedenia, dialkové kable a pod.) vratane ochrannych pasiem.

(vid. priloha €.1: Vyrez z grafickej Gasti UPN mesta Sered, vykres ¢.09).
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D. Sulad rieSenia Uzemia so zadanim

Zadanie urbanistickej Studie Polyfunk&éna zéna ,Prady* Sered — Stredny Cepen bolo

schvalené uznesenim MsZ Sered ¢. 90/2017 zo dfia 27.04.2017.

Mestské zastupitelstvo v Seredi na svojom zasadnuti dnha 27.04.2017 prerokovalo

Ziadost ELDI Group, s.r.o., Sered a STEHEL CONTRUCTION, s.r.o. Sintava 0 vydanie
sthlasu k predlozenému Zadaniu Urbanistickej Stidie POLYFUNKCNA ZONA ,PRUDY*
Sered — Stredny Cepen a suhlasilo so Zadanim Urbanistickej ttdie POLYFUNKCNA ZONA
,PRUDY* Sered — Stredny Cepefi a obstaranim urbanistickej stadie v predloZzenom rozsahu
za splnenia tychto podmienok:

Navrh urbanistickej Studie bude redpektovat zavazné regulativy UPN-M Sered,
plochy miestneho biokoridoru vyclenenim pasu krajinnej zelene v minimalnej Sirke 10
m umoziujlicej vysadbu zelene a bezkolizne umiestnenie sieti technickej
infradtruktiry a odportéa zvazit navrh komunikacie pre cyklistov pozdiz existujicej
cesty 111/1347 (StrednocCeperiska ulica).

Navrh urbanistickej Stidie bude vypracovany podlfa § 3 vyhlasky €. 55/2001 Z. z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii.

Navrh urbanistickej Studie bude prerokovany s dotknutou verejnostou, dotknutymi
organmi a spravcami verejného technického vybavenia za sucinnosti mesta.

Navrh urbanistickej Stidie so zapracovanymi pripomienkami z prerokovania bude
predloZzeny na prerokovanie a odsuhlasenie Mestskému zastupitelstvu v Seredi.
Obstarana urbanisticka Studia bude podkladom pre spracovanie naslednych stupriov
projektovej dokumentacie potrebnych pre konanie pred stavebnym tradom.

Urbanisticka Stadia je vypracovana v sulade so zadanim a v sulade s pripomienkami

MsZ Sered uvedenymi v uzneseni €. 90/2017. Urbanisticka Studia bola premenovana za
Ucelom zjednoduSenia nazvu z povodného ,Polyfunkéna zéna ,Prudy* Sered — Stredny
Cepeii* na ,Polyfunk&na zona Prady“. Medzi¢asom doslo k zmene objednavatela US, ktorym
je spolo¢nost’ Haus Land, s.r.o., ktora prebera povinnosti pdévodného objednavatela Zadania
urbanistickej Stadie.
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E. RieSenie urbanistickej Studie

E.1. Vymedzenie hranic rieSeného Gzemia

Kraj: Trnavsky
Okres. Galanta
Mesto: Sered
Katastralne Gzemie: Sered
Mestské Cast" Stredny Cepefi

Urbanisticky obvod: UO 4. — Sever
Urbanisticka zéna: ¢.5 a ¢.9 (podla UPN mesta Sered)

Mestské zastupitelstvo v Seredi uznesenim ¢&. 165/2016 zo dnha 10.11.2016
neschvalilo obstaranie tzemného planu zény pre plochu oznagent v Uzemnom plane mesta
Sered (UPN-M Sered) funkénym kodom BI-36, plochy navrhovanych rodinnych domov
a uznesenim ¢. 166/2016 zo dna 10.11.2016 suhlasilo s obstaranim urbanistickej Studie
budicim investorom, ako Uzemnoplanovacieho podkladu za u€elom spodrobnenia
GUzemného planu.

Mestské zastupitelstvo v Seredi uznesenim €. 89/2017 zo dfia 27.04.2017 neschvalilo
obstaranie Gzemného planu zény pre plochy oznagené v UPN-M Sered funkénym kédom:

- BI-56 Plochy navrhovanych rodinnych domov

- BH-11 Plochy navrhovanej hromadnej bytovej vystavby

- DKZ Plocha dopravy

- OV-01 Plocha obcianskej vybavenosti - navrhovana

- OV-37 Plocha obcianskej vybavenosti — navrhovana

- OVV-9 Polyfunkcna plocha obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov - navrhovana.

Mestské zastupitel'stvo v Seredi uznesenim €. 90/2017 zo dna 27.04.2017 suhlasilo
so Zadanim Urbanistickej $tidie POLYFUNKCNA ZONA ,PRUDY* Sered — Stredny Cepefi a
obstaranim urbanistickej Studie v predloZzenom rozsahu za splnenia podmienok uvedenych v
kapitole D. Sulad rieSenia Gzemia so zadanim.

RieSené Uzemie pozostava z dvoch urbanistickych zén — zény ¢.5 a zény €.9. Obe
rieSené zony su v bezprostrednom vzajomnom kontakte; hranicu medzi nimi tvori
StrednoCepenska ulica, z ktorej budl obe zoény dopravne napojené. Celkova plocha
rieSeného Uzemia je 300.224 m?, pricom jednotlivo maja zény plochy:

Urbanistick& zéna ¢.5 spolu 183.945 m?
Urbanisticka zéna ¢.9 spolu 116.279 m?

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Stredny Cepefi, v kontakte ulic
Sulekovska cesta, Strednoceperiska a HornoCepefiska ulica, priom toto GUzemie lezi
v extravilane, priamo medzi mestskymi astami Stredny a Horny Cepen. Vymedzenie
rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej Studie je nasledovné:

Urbanisticka zona €.5

Zo severu tvori hranicu rieSeného GUzemia StrednoCeperiska ulica (na parc.c. 3848),
Z juhu je to hranica (oplotenie) vyrobného areélu spolocnosti ZIPP,

z vychodu je to existujica IBV rodinnych domov pozdiz JelSovej ulice,

zo zapadu je to Sulekovska cesta (na parc.¢. 253/2).
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Urbanisticka z6éna €.9

e 70 severu tvori hranicu rieSeného Uzemia hranica pozemkov parc.€. 4115/2 a parc.c.
248,

e 2z juhu je to Strednoceperiska ulica (na parc.¢. 3848),

¢ na vychodnej strane tvori hranicu rieSeného Uzemia pas pozemkov parc.€. 3-113/2,
3-114, 3-116/1, 3-116/2 a 4-553 podla registra ,E* katastra nehnutelnosti SR,

e 70 z&padu je to HornoCeperiska ulica (na parc.C. 3854).

Vymedzenie rieSeného Gzemia je zrejmé z grafickej Casti US, vykres 02 - Stcasny stav /
Katastralna mapa.

E.2. Parcely dotknuté rieSenim urbanistickej Studie

Zoznam parciel registra ,C* evidovanych na katastralnej mape, ktoré su dotknuté
rieSenim urbanistickej Studie na zaklade podkladov z Informacného systému katastra
nehnutelnosti:

Cislo Druh Vymera Vymera Katastralne Cislo
parcely pozemku rieSena [m?] | celkova [m?] Uzemie LV
4115/2 | Orna p6da 4.800 4.800 Stredny Cepen 5856
4115/1 | Orna p6da 1.778 2.003 Stredny Cepen *

4114 Orna pbéda 4.743 4.825 Stredny Cepen *

4113 Orna pbéda 3.963 3.966 Stredny Cepen *
4158/1 | Orna p6da 63.867 525.823 Stredny Cepen *
4158/13 | Orna pdda 33.357 33.357 Stredny Cepen 6296

3854 Zast.plochy a nadvoria 904 6.130 Stredny Cepen *
3848/2 | Zast.plochy a nadvoria 1.227 1.227 Stredny Cepen 6296
3848/1 | Zast.plochy a nadvoria 2.435 6.029 Stredny Cepen *
3849/1 | Orn& pbda 28.059 ** 28.058 Stredny Cepen 6296
3849/11 | Orna pdda 4.704 4.704 Stredny Cepen 4240
3849/10 | Orna pdda 4.764 4.764 Stredny Cepen 4240
3849/9 | Orna pbda 47.654 47.654 Stredny Cepen *
3849/8 | Orna pdda 10.154 ** 10.153 Stredny Cepen 4238
3849/6 | Orna pdda 68.435 68.435 Stredny Cepen *
3849/28 | Orna pdda 11.661 11.661 Stredny Cepen 4215
3849/7 | Orn& pbda 5.057 5.057 Stredny Cepen 5406
3849/3 | Orna pbda 102 102 Stredny Cepen 2694

254/1 Zast.plochy a nadvoria 2.550 2.550 Stredny Cepen *

Plocha parciel registra ,C* v 300.214
rieSenom Uzemi spolu:
* list vlastnictva nie je zalozeny
** skutocna plocha parcely podla zamerania je odliSna od vymery uvedenej v katastri nehnutelnosti

Zoznam parciel registra ,E“ evidovanych na katastrdlnej mape, ktoré su dotknuté
rieSenim urbanistickej Stidie na zéklade podkladov z Informacného systému katastra
nehnutelnosti:

Cislo Druh Vymera Vymera Katastralne Cislo
parcely pozemku rieSena [m?] | celkova [m?] (zemie LV
3-112/2 Orna pbda 6.869 ** 6.907 Stredny Cepen 4844

3-115 Orna pbda 20.270 ** 20.411 Stredny Cepen 4307
3-117/1 Orna pbda 11.938 ** 11.979 Stredny Cepen 6300
3-117/2 Orna pbda 11.990 ** 12.042 Stredny Cepen 5952

4-554 Ornéa poéda 11.645 ** 11.560 Stredny Cepen 4214

4-555 Orna pbda 12.298 ** 12.337 Stredny Cepen 4244

4-556 Orna pbda 83 83 Stredny Cepen 6296

4-557 Ornéa poda 79 79 Stredny Cepen 6296
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4-558 Orna pbéda 1.723 1.723 Stredny Cepen 6296
4-560/201 | Orna pbda 514 838 Stredny Cepen 6296

4-559 Orna pbéda 279 279 Stredny Cepen 6296
4-565/211 | Orna pbéda 4.582 ** 4.624 Stredny Cepen 4159
4-565/221 | Orna péda 4.591 ** 4.595 Stredny Cepen 6254
4-566/211 | Orna pbda 8.856 ** 8.899 Stredny Cepen 4234
4-567/201 | Orna pbéda 4.180 ** 4.199 Stredny Cepen 4949
4-568/201 | Orna pbda 4.868 ** 5.012 Stredny Cepen 4063
4-569/201 | Orna pbda 10.147 ** 10.155 Stredny Cepen 4146
4-570/201 | Orna pbda 3.736 ** 3.636 Stredny Cepen 4302
4-571/201 | Orna pbda 6.716 ** 6.672 Stredny Cepen 5011
4-573/201 | Orna pbda 10.224 ** 10.288 Stredny Cepen 4250

4-575 Orna pbéda 11.523 ** 11.435 Stredny Cepen 4348

4-576 Zast.plochy 2.550 ** 2.787 Stredny Cepen 2694

a nadvoria

4-595 Orna pbéda 793 ** 834 Stredny Cepen 4829
4-161/201 | Orna pbda 310 ** 316 Stredny Cepen 6294
4-163/201 | Orna pbda 80 ** 82 Stredny Cepen 4806
4-578/201 | Orna pbda 11.826 ** 11.645 Stredny Cepen 5575
4-579/201 | Orna pbda 5.987 ** 5.837 Stredny Cepen 4019
4-580/201 | Orna pbda 5.645 ** 5.503 Stredny Cepen 4950
4-581/221 | Orna pbda 17.597 ** 17.701 Stredny Cepen 4047
4-582/221 | Orna pbda 4.399 ** 4.282 Stredny Cepen 4155
Plocha parciel registra ,E* v 196.298

rieSenom Gzemi spolu:

* list vlastnictva nie je zaloZzeny
** skuto¢na plocha parcely podla zamerania je odliSna od vymery uvedenej v katastri nehnutelnosti

E.3. Opis rieSeného GUzemia

RieSené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Stredny Cepefi, v kontakte ulic
Sulekovska cesta (cesta 111/1320) , Strednoceperiska (cesta I11/1347) a Hornoceperiska ulica
(cesta 111/1320), pricom toto Uzemie leZi v extravilane, medzi mestskymi Castami Stredny
a Horny Cepen. Prevazn( Cast rieSeného Gzemia tvori v stdasnosti orna pdda. RieSené

Uzemie je rovinaté.

Jedinou pozemnou stavbou, ktora lezi vramci rieSeného Uzemia, je Kapinka
Nanebovzatia Panny Méarie (verejnoprospesna stavba ¢€.37 podla UPN-M Sered) na parc.C.
254/1, ktoru obklopuje park s existujucou vzrastlou zelenou a zatravnenymi plochami.

Sacast'ou parku su aj sochy krizovej cesty s cirkevnymi motivmi, patriace k funkcii kaplnky.

V rieSenom GUzemi sa nachadzaju tieto existujuce inZinierskej siete:

e Tlakova (vytlatnd) kanalizacia smerujica z Horného Cepena do zbernej Sachty pred

arealom ZIPP

Parcely dotknuté rieSenim US su evidované v katastri nehnutelnosti v registri ,C*
Parcely v centralnej Casti rieSeného Uzemia, po oboch stranach
Strednocepenskej ulice, su vo vlastnictve obstaravatela urbanistickej Studie. Toto Uzemie je
v Studii oznaCené ako I. all. etapa vystavby. Ostatné parcely patria inym vlastnikom,

alebo registri ,E".

pripadne nemaju zaloZeny list vlastnictva.
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Vodovod PVC DN160 veduci popri StrednoCeperiskej ulici
Vodovod DN26 napéjajuci objekt Kaplnky

Strednotlaky plynovod DN8O, ocel
Vzdu$né VN vedenie typu AlFe ¢.101 na stipoch
Vzdu3né rozvody mestského rozhlasu na stipoch pre Horny Cepen
Dialkovy kébel Slovak Telekom typu TAKA 50xN0,6 vedeny v zemi




E.4.

Vazby vyplyvajlce zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta Sered

RieSenie je limitované najma vlastnickymi vztahmi zaujemcov o vystavbu, dalej

mozZnostami napojenia navrhovanej cestnej siete na existujuce komunikacie a moznostami
napojenia rieSenej lokality na existujice inZinierske siete.

V3etky zavazné casti UPN-M Sered, ktoré sa viazu na navrh urbanistickej stadie, su

uvedené v kapitole C. Vyhodnotenie Uzemnoplanovacej dokumentéacie, a tieto vazby a limity
vratane verejnoprospesnych stavieb (vid. C.7 Zavazne Casti a verejnoprospesné stavby) su
v havrhu US zohladnené.

E.5.

Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

V rieSenom Uzemi je potrebné dodrZat nasledovné limity:

Z hl'adiska dopravnej infraStruktury

UPN mesta Sered v grafickej ¢asti, vo vykrese &.3 Navrh priestorového usporiadania
a funk&ného vyuZivania Uzemia definuje polohu dopravného napojenia novej
polyfunk&nej zény. Tieto body napojenia urbanisticka Stadia (dalej len US) dodrzuje
a zéroveri dopiia dalSie miesta napojenia novej cestnej siete, ktoré vyplyvaju
Z pozadovanych kapacit a dopravnej koncepcie novej polyfunkénej zony.

Z hladiska dopravy US re3pektuje aj navrh polohy autobusovej zastavky podla UPN
mesta Sered na StrednoCepenskej ulici (111/1347), pri hlavnej krizovatke s novo
navrhovanou obsluZznou komunikaciou, ktora pokracuje dalej do rieSeného Uzemia.
Cesty 3. triedy Sulekovska (111/1320), Hornoeperiska (111/1320) a Strednodeperiska
(11/2347) v dotyku s rieSenym Uzemim vedu v sucasnosti extravilanom mesta a preto
pre ne platia ochranné pasma. Hranicu cestnych ochrannych pasiem urCuju zvislé
plochy vedené po oboch stranach komunikacie vo vzdialenosti 20 metrov od osi
vozovky cesty lll. triedy. Urbanistickd Studia pocita s tym, Ze hranica intravilanu sa
bude menit' podla etapovitosti vystavby navrhovanej polyfunkénej zény. Po zmene
hranice intravilanu mesta déjde z zruSeniu platnosti ochrannych pasiem spomenutych
komunikécii. V konec¢nej faze vystavby sa prepoji k.G. m.¢. Stredny Cepefi s m.¢.
Horny Ceperi stvislou zastavbou.

Strednoc¢epeniskd ulicu (111/1347) navrhuje UPN mesta Sered prekategorizovat na
miestnu komunikaciou triedy C2 MO 7,5/40.

Z hladiska technickej infrastruktdry

VrieSenom UGzemi je potrebné dodrzat ochranné pasma vedeni existujucich
inZinierskych sieti:
0 Vodovodna siet - 1,5 m na kazdu stranu od okraja potrubia;
0 Kanaliza¢nd siet - 1,5 m na kazdu stranu od okraja potrubia;
o Plynovod - 1 m na kazdua stranu od osi plynovodu pre nizkotlakové a
strednotlakové plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uUzemi;
0 Telekomunikac¢na siet: 1,5 m od osi na kazdu stranu.

Cez rieSené (zemie prechadza vzdusné VN vedenie typu AlFe €.101 na stipoch,
ktoré je urCené na odstranenie, resp. na prelozenie do zeme. S tymto rieSenim pocita
UPN-M Sered aj navrh US.

Z hladiska ochrannych hygienickych pasiem

V juznej Casti do rieSeného Uzemia zasahuje ochranné hygienické pasmo vyrobného
arealu ZIPP. Vo vnutri ochranného pdsma je zakadzané umiestiiovat obytné budovy.
Preto UPN mesta Sered aj navrh US v tomto priestore navrhuji polyfunkéné objekty
obCianskej vybavenosti, vyroby a skladov. Objekty rodinnych domov v urbanistickom
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bloku BI-56-07 nezasahuju do ochranného pasma, ktoré je regulativom hranice
zastavanosti tychto parciel. Zahrady rodinnych domov do ochranného pasma
zasahovat' mozu.

Severna Cast' rieSeného Uzemia — medzi StrednoCeperiskou ulicou a zastavanym
tzemim k.0. Horny Cepei — spada do ochranného Gzemia vodnych zdrojov.

Z hladiska geologického zloZzenia

V rieSenej lokalite bol vykonany inzZinierskogeologicky prieskum (RNDr. Viliam

Horvath, WH GEOTREND, s. r. 0., Nitra. M4j 2017), ktorého vysledky mozno zhrnat' do
nasledovnych bodov:

Uskutocnenymi geologickymi pradcami bola objasnen& geologicka stavba, zloZenie a
Ulozné pomery vrstiev zékladovej pbddy a hydrogeologické pomery Setreného
pozemku, ktoré su vykreslené v inZinierskogeologickom reze vrtov. Na zaklade
vysledkov geologickych prac a v zmysle STN 73 1001 z roku 2010 ¢&l. 3.2 zaradujeme
projektovanu zastavbu RD a zékladové pomery pozemku do 1. geotechnickej
kategorie.

Prieskumnymi vrtmi sme zistili, Ze geologicka stavba podloZia je vrstevnata. Na
geologickej stavbe zaujmového Gzemia do overenej hibky 8 m sa podielaju
sedimenty kvartéru. Zeminy boli identifikované a klasifikované v zmysle platnych STN
a EN a prisudené im geomechanické a indexové vlastnosti, filtratné parametre na
zaklade vysledkov laboratérnych rozborov a podla STN 73 1001 z roku 1987.
Zakladanie rodinnych domov je moZzné riesSit ploSnym spbésobom. Konzistencia
jemnozrnnych zemin v predpokladanej drovni zkladovej Skary D = 1,00 m je pevna a
anosnost dobrd pre projektovany nenarocny druh zastavby, ¢o dokumentuje aj
vypoctova unosnost’

o ily tr. F6/CL pevnej konzistencie Rd = 228,3 kPa a v neodvodnenych
podmienkach a Rd = 280,3 kPa odvodnenych podmienkach

Pre definitivny navrh zakladania objektov RD bude rozhodujlce statické posudenie.
Hydrogeologické pomery Setreného Gzemia hodnotime vcelku ako priaznivé, a to z
hladiska zakladania i prevadzkovania domov, ktoré nebudu podpivni€ené. Podzemna
voda, jej hladina v normalnych klimatickych podmienkach nebude vplyvat na
zakladanie bytovych domov, ani na vykopy do hibky 3 m. V &ase vrtnych prac (méj
2017) bol zisteny horizont kvartérnej podzemnej vody s charakterom rezimu pridenia
s volnou hladinou v hibke 4,90 — 5,20 m pod terénom t. j. na kéte 124,13 - 124,34 m.
n. m., o je na udrovni minimalnych stavov. Maximalnu hladinu podzemnej vody
doporucujeme uvazovat na kéte 127,52 m n. m.

Z hl'adiska prirodného potencialu Uzemia, ochrany prirody a krajiny

RieSenym Uzemim prechadza biokoridor miestneho vyznamu MBk3 (ozna€. podla
grafickej Casti UPN-M Sered), ktory re$pektuje aj dokumentaciu MUSES (Sembera et
al., 2008), v ktorej je - v textovej aj grafickej Gasti - oznaceny ako MBK2. V rieSeni US
je pre biokoridor vyCleneny pas verejnej zelene v Sirke 10 m, vedeny po juZznej strane
Strednocepenskej ulice (vid. kapitola E.11.1. Starostlivost’ o Zivotné prostredie).

Z hladiska ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu

20

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat p6dohospodérstva udelil
listom €. 17091/2014 zo dina 30.10.2014 suhlas na pouZitie polnohospodéarskej pody
na iné ucely vzmysle § 13 ods. 2 a § 14 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pddy aozmene zakona ¢. 245/2003 Z.z.
o0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v ramci navrhu Uzemného planu mesta Sered v K.(.
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Sered, k.G. Horny Cepen, k.4. Stredny Cepefi a k.(. Dolny Cepeii — v zastavanom
a mimo zastavaného GUzemia mesta Sered.

Z hladiska ochrany lesného p6dneho fondu

e VrieSenom Uzemi sa henachadzaju Uzemia lesného pédneho fondu.

Z hlladiska pamiatkovej starostlivosti a ochrany kultirnych pamiatok

¢ RieSené Uzemie sa nenachadza v pamiatkovej rezervacii, zone a ani ich ochrannom
pasme.

e Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie na parc.C. 254/1 je evidovanad ako
verejnoprospedna stavba (ozna&. €. 37 podla UPN-M Sered), preto navrh US
nezasahuje do objektu kaplnky ani plochy parku, ktory ju obkolesuje. Navrh US riesi
rozSirenie tohto parku aspdsob jeho Ciastoného otvorenia do prilahlych

navrhovanych priestorov.

E.6. Koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia

PoZiadavka na urbanistickli koncepciu, priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia vychadza z nadradenej UPD, tj. Uzemného planu mesta Sered. V
zmysle UPN-M Sered je rieené Gzemie vo vieobecnosti definované ako polyfunk&né s tym,
Ze sa Cleni na jednotlivé funk&né celky (vid. bod C.1 Priestorové usporiadanie a funk¢né
vyuzivanie Gzemia a priloha €.1: Vyrezy z grafickej ¢asti UPN mesta Sered, vykres €.03).
Urbanisticka Studia dodrZzuje koncepciu priestorového a funkéného usporiadania definovanu
v UPN-M Sered.

Prioritou urbanisticko - architektonickej koncepcie je komplexna prestavba rieSeného
Uzemia s cielom vytvorit zo zony obytné mestské prostredie, ktoré sa bude prejavovat
jednak v novej, sucasnej forme vystavby, ako aj v primeranej funk&nej néplni ploch.
Urbanisticka Studia rieSi Uzemno - technické suvislosti potencialneho rozvoja Gzemia,
organizaciu, funkéno - prevadzkové vyuzitie a hmotovopriestorové usporiadanie Uzemia.
Cielom je overit realnu vyuzitelnost zaujmového Uzemia pre novonavrhované funkéné
vyuZitie.

Individualna bytova vystavba

Urbanistické bloky BI-36-01 az BI-36-11 a BI-56-01 aZ BI-56-07

Rodinné domy (dalej len RD) sU navrhnuté ako izolované alebo radové RD. Zastavba
radovych RD lemuje StrednocCeperisku ulicu zo severnej aj z juznej strany a vytvara opticku
aj fyzicku bariéru medzi touto hlavnou ulicou a navrhovanou obytnou zonou. Siet obsluznych
komunikécii triedy C2, C3 a D1 v zénach IBV je v celej US navrhnuté tak, aby vacsina tychto
komunikacii bola orientovanad v severo — juznom smere, €im sa dosiahne optimalne
presinenie objektov IBV. Vdaka tomu maju rodinné domy, radené pozdiz tychto komunikacii,
uliénu fasadu orientovant na vychod a zahradnu €i dvorovl fasadu orientovand na zapad,
resp. naopak. Zastavba RD po oboch stranidch cesty ma rovnocennd kvalitu a pristup
slne¢ného Ziarenia. RozSiruju sa tym moZznosti dispozi€ného rieSenia jednotlivych domov.

Urbanistickd zéna €.9, situovana na sever od StrednocCeperiskej ulice, pozostava
vyluéne z individualneho byvania v rodinnych domoch. Priestorova a funk&na regulacia tohto
Uzemia je dand UPN-M Sered (vid. regulacia zény BI-36) anavrhom regulativov pre
jednotlivé urbanistické bloky BI-36-01 az BI-36-11 (vid. bod E.15 Navrh regulativov).

Urbanisticka zéna ¢€.5, ohrani€end StrednoCepenskou ulicou zo severnej a arealom
ZIPP z juznej strany, je polyfunkéna a pozostava z individualneho byvania v RD, z byvania
hromadného v bytovych domoch (dalej len BD), obCianskej vybavenosti, vyroby a skladov.
Regulécia tohto Gzemia je dana UPN-M Sered (vid. regulacia zon BI-56, BH-11, OV-01, OV-
37 a OVV-09) a navrhom regulativov pre jednotlivé urbanistické bloky BI-56-01 az BI-56-07,
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dalej BH-11-01, OV-01-01 az OV-01-03, OV-37-01, OVV-09-01 a RS-04-01 (vid. bod E.15
Navrh regulativov).

Hromadna bytova vystavba
Urbanisticky blok BH-11-01

Hromadné byvanie je navrhnuté vo forme samostatne stojacich bytovych domov,
ktorych pozdiZna os je orientovana v severo — juznom smere. DIhsie fasady bytového domu
su orientované na vychod, resp. na zapad. RozSiruju sa tym moznosti dispozi¢ného rieSenia
jednotlivych bytov a vytvara sa priestor pre navrh tzv. ,preplavajicich* bytov, ktoré maju
dennd — spoloensku Cast' bytu orientovanu na zapad a noc¢nu — privatnu Cast' orientovanu
na vychod. Tieto byty su lepSie, rovnomernejSie presinené a mozno ich priecne prevetravat.

Funkéna regulacia pre tento urbanisticky blok povoluje realizaciu obcianskej
vybavenosti, ako doplnkovej funkcie, optimalne v parteri bytovych domov, ktoré lezia pri
vychodnej hranici bloku pri navrhovanej zbernej komunikacii. Predpokladaju sa funkcie
obchodu, nevyrobnych sluZieb, Sportu a verejného stravovania.

Priestory medzi bytovymi domami predstavuja poloverejné zatravnené priestory so
vzrastlou zelefiou (stromy a kriky), detskym ihriskom a priestormi pre oddych a socialny
kontakt obyvatelov bytovych domov. Stadia navrhuje pri€lenit k bytom na prizemi bytového
domu aj zahrady, ktora rozSiria Gzitkovl plochu bytov. Tieto zahrady sa budl zaroven
podielat’ na celkovou ozeleneni priestorov medzi BD.

Odhad poctu bytov a obyvatelov v rieSenom tGzemi

Pocet obyvatelov v rieSenom Uzemi, po dokonceni vSetkych etap jeho vystavby, sa
odhaduje na 1827 a prirastok novovybudovanych bytov, v bytovych a rodinnych domoch
spolu, sa odhaduje na 609. Studia predpoklada, Zze v kazdom byte bud( byvat v priemere 3
obyvatelia.

RieSené Uzemie spada do urbanistického obvodu ¢.4 (podla UPN-M Sered), pricom
mozno predpokladat, Ze do tohto Uzemia spada vacSina navrhovaného prirastku bytovych
arodinnych domov. UPN-M Sered predpoklada nasledovny prirastok poétu bytov
v urbanistickom obvode €.4:

Cislo Forma bytovej | Navrh UPN | Ubytok Spolu Prirastok
urbanistického | vystavby — prirastok poctu bytov | prirastok - poctu bytov
obvodu poctu bytov | do r.2025 Ubytok v UO
4 Bytové domy +350 0 +350 +810
Rodinné domy +460 0 +460

Urbanistickd Stadia na z&klade poCtu navrhovanych rodinnych domov a
odhadovaného poctu bytov v bytovych a polyfunkénych domoch predpoklada nasledovny
prirastok poctu bytov v rieSenom Gzemi:

Cislo Forma bytovej | Navrh UPN | Ubytok Spolu Prirastok
urbanistickej | vystavby — prirastok poctu bytov | prirastok - poctu bytov
zony poctu bytov | do r.2025 Ubytok v rieS. uzemi
5, 9 spolu Bytové domy +345 0 +345 +609
Rodinné domy +264 0 +264

Predpokladany prirastok poCtu bytov a obyvatelov rieSeného Uzemia v jednotlivych
(predpokladanych) etapach vystavby sumarizuje nasledovna tabulka. Prirastok poctu
obyvatelov pocita s tym, Ze v kazdom byte budu byvat 3 obyvatelia:
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Etapa Prirastok Prirastok bytov Prirastok poctu Prirastok poctu
vystavy rodinnych domov v bytovych bytov spolu obyvatelov
domoch rieSeného Uzemia
l. 53 0 53 159
Il. 25 115 140 420
[l 47 0 47 141
V. 38 230 268 804
V. 52 0 52 156
VI. 38 0 38 114
VIL. 11 0 11 33
spolu 264 345 609 1827

Parkovanie pre funkcie byvania

Parkovanie v zéne s individualnou bytovou vystavbou bude rieSené v ramci vlastnych
pozemkov, pri samostatne stojacich rodinnych domoch 2 statia pre kazdy rodinny dom
a priradovej zastavbe rovnako 2 statia pre kazdy dom. PodrobnejSie rieSenie statickej
dopravy vid. kapitoly E.9. RieSenie dopravnej infraStruktdry a E.15 Navrh regulativov.

Potreba parkovacich miest pre bytové a polyfunkéné domy sa pocita na zaklade
predpokladaného poctu a velkosti bytov podla normy STN 73 6110/Z2 na zéklade takto:

2 — izbovy byt s GzZitkovou plochou do 60 m?
3 —izbovy byt s Gzitkovou plochou do 90 m?
4 — izbovy byt s GZitkovou plochou nad 90 m?

1,0 parkoviska na byt
1,5 parkoviska na byt
2,0 parkoviska na byt

Predpokladan& potreba parkovacich miest pre BD v rieSenom Uzemi:

Velkost bytu Pocet bytov Pocet parkovisk Pocet parkovisk Pocet parkovisk
spolu pre obyvatelov pre navstevy spolu
2 —izbovy byt 205 205 21 226
3 —izbovy byt 120 180 18 198
4 — izbovy byt 25 50 5 55
Spolu 345 435 44 479

Obcianska vybavenost’ komer¢na
Urbanisticky blok OV-01-01 a OV-37-01

Urbanisticka Stadia navrhuje, v zmysle UPN-M Sered, plochy pre objekty obéianskej
vybavenosti (dalej len OV) komeréného charakteru situovat pozdiz Sulekovskej ulice, a to
pozdi? celého rieSeného Gzemia (okrem aredlu Kapinky Nanebovzatia Panny Marie
a prilahlého parku). Zastavba komercnej OV je situovana do urbanistickych blokov OV-01-01
a OV-37-01. Uzemia tychto urbanistickych blokov sliZia pre vy3Siu a Specifickil ob&iansku
vybavenost komeréného charakteru, najma pre obchod, nevyrobné sluzby a verejné
stravovanie. Jednad sa orbzne druhy zariadeni, ktorych prevadzkou sa zabezpecduje
poskytovanie sluzieb obyvatelom a navstevnikom mesta. V tejto lokalite je mozné situovat’ aj
menSi potravinovy supermarket vo forme samostatne stojaceho objektu s prisluSnym
zadzemim alebo vo forme integrovanej prevadzky.

Predpokladané pozadované kapacity objektami komercnej obcCianskej vybavenosti
v rieSenom Uzemi:

OV-01-01 Potravinovy supermarket
Zastavana plocha 1288,0 m?
UZitkova plocha celkova 1160,0 m?
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Uzitkova plocha skladov a zazemie

160,0 m?

Uzitkova predajné plocha 1000,0 m?

PocCet zamestnancov 10

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov min. 40

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov min. 3
OVv-01-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Zastavana plocha 3238,0 m?

Uzitkova plocha celkova 2750,0 m?

Uzitkova plocha skladov a zazemie 740,0 m?

Uzitkové predajna plocha 2010,0 m?

PocCet zamestnancov 18

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov min. 80

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov min. 5
OV-37-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Zastavana plocha 5234,0 m?

Uzitkova plocha celkova 4450,0 m?

Plocha skladov a zazemie 1760,0 m?

Predajna plocha 2690,0 m?

PocCet zamestnancov 20

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov min. 108

Pocet parkovacich miest pre zamesthancov min. 5

Obcianska vybavenost’ nekomeréna
Urbanisticky blok OV-01-02 a OV-01-03

Do kategorie nekomer€nej obCianske vybavenosti patri v ramci rieSeného Uzemia
Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie a Materska Skolka.

Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie — v st¢asnosti jedina existujlca pozemna stavba
v rieSenom Uzemi — obklopena parkom s travnatymi plochami a vzrastlou zeleriou lezi
v urbanistickom bloku OV-01-02. Urbanisticka Stadia uvaZuje s rozSirenim parku zo sucasnej
plochy 2507 m? na celkovu plochu 5665 m2. Si¢astou zameru je odstranenie prevaznej ¢asti
existujuceho bariérového oplotenia okolo parku a doplnenie nevyhnutnej dopravnej
vybavenosti: obsluznej komunikacie pre motorové vozidla s parkoviskami, chodnika pre
pesich a cyklotrasy.

Materska Skélka s prifahlymi zelenymi plochami je navrhnutd v urbanistickom bloku
OV-01-03. Jej potreba vyplyva z navrhovaného rozSirovania obytnej zény s postupnym
zvySovanim poctu obyvatelov v rieSenej lokalite. Predpokladana kapacita materskej Skolky je
3 triedy po 15 deti + 8 zamestnancov Skolky.

Predpokladané pozadované kapacity objektami nekomercnej obcCianskej vybavenosti
v rieSenom uzemi:

0OV-01-02 Kaplnka s verejnym parkom
Celkova plocha verejného parku 5665 m?
Kapacita kaplnky 80
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov parku 11
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov kaplnky 16
OV-01-03 Materska Skolka
Zastavana plocha 450 m?
Uzitkova plocha celkova 360 m?
Pocet tried 3
Pocet deti 15
Pocet zamestnancov 8

24 URBANISTICKA STUDIA - POLYFUNKCNA ZONA PRUDY



Pocet parkovacich miest pre zamestnancov
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov

N

Verejnd zelen, Sportové a rekreacné plochy

Urbanisticky blok RS-04-01, VP-01 a OV-01-02; Miestny biokoridor MBk3 prechadza cez
urbanistické bloky OV-01-01, BH-11-01, BI-56-01 a BI-56-02

Urbanisticka Stadia navrhuje vymedzit priestor pre biokoridor, resp. verejnu zelen
pozdiZ juZnej strany Stredno&epefiskej ulice v Sirke 10,0 m, ato po celej dizke rieSeného
Uzemia. Tato poziadavka vyplyva zo zavéznej Casti UPN-M Sered, ktory poZaduje v tejto
polohe vytvorit' priestor pre biokoridor miestneho vyznamu MBk3. Bikoridor bude rieSeny ako
10 m Siroky, sadovnicky upraveny pés drevin (stromov a krov), optimalne v podobe
stromoradia, priCom sa vyuZivaju druhy vhodné pre dané stanoviste: hrab, jasen, brest.
Nevhodné druhy: agat, pajasen, ihlicnany.

V urbanistickej z6ne €.9 — na sever od StrednocCeperiskej ulice — je navrhnuty verejny
park s detskym ihriskom, doplneny plochami verejnej zelene, ktory ma sluzit ako priestor pre
oddych a socialny kontakt obyvatelov zény IBV. Verejny park je vymedzeny urbanistickym
blokom VP-01 s celkovou plochou 16,01 arov.

V juznej Casti rieSeného Gzemia su navrhnuté plochy Sportovej vybavenosti s detskym
ihriskom, doplnené plochami verejnej zelene, ktoré majd slazit pre Sport, relax a socialny
kontakt obyvatelov obytnej zony. Sportoviska st vymedzené urbanistickym blokom RS-04-01
s celkovou plochou 41,82 ara, rozsirujdc existujice plochy Sportu na funkénej ploche RS-04.
RozSirenie Sportovisk suavisi s navrhovanym rozSirovanim obytnej zony s postupnym
zvySovanim poc&tu obyvatelov v rieSenej lokalite.

PoZadované kapacity plochami verejnej zelene, Sportovymi a rekreacnymi plochami
v rieSenom uzemi:

RS-04-01 Sportové plochy
Plocha Sportového arealu spolu 3200,1 m?
Plocha zelene v ramci arealu 1771,6 m?
Plocha Sportovisk a detského ihriska spolu 1428,5 m?
Minimalna plocha volnej zelene podla regulativu 30%, t.j. 1067 m?
Odhadované kapacita navstevnikov 30
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov min. 8
VP-01 Verejny park pre IBV
Plocha parku celkova 991,3 m?
Plocha detského ihriska 78,5 m?
Plocha zelene (travnaté plochy a vzrastla zelen) 912,8 m? *
* bez zapocitania zelene pozdlz dopravnych komunikacii
OV-01-01, BH-11-01, BI-56-01 a BI-56-02 Biokoridor
Zelené plochy v rdmci biokoridoru spolu 3598,2 m?
0OV-01-02 Verejny park pri Kaplnke
Existujuca plocha parku okolo Kaplnky 2507 m?
Navrhované plocha rozSirenia parku 3158 m?
Celkova plocha verejného parku - navrh 5665 m?
Pocet parkovacich miest pre navstevnikov min. 11
BH-11-01 Zelen pri bytovych domoch
Zelen v priestoroch okolo bytovych domov 14964,5 m? *

* Zelené plochy okolo bytovych domov budd spoloénym (podielnym) viastnictvom majitelov

bytov, nebudu oplotené a verejne pristupné
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Obcianska vybavenost’, vyroba a sklady
Urbanisticky blok OVV-09-01

Uzemie pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov obcianskej vybavenosti, vyroby
a skladov sa nachadza na juznom okraji rieSeného Uzemia, v kontakte s existujlicim
vyrobnym aredlom ZIPP. Situovanie tejto funkcie je vyvolané existujucim ochrannym
hygienickym pasmom arealu ZIPP, ktoré neumoZzZnuje vystavbu obytnej zony v tejto Casti
rieSeného Uzemia.

Predpokladané pozadované kapacity objektami obc&ianskej vybavenosti, vyroby a
skladov v rieSenom Uzemi:

OVV-09-01 3 mensSie prevadzky
Zastavana plocha (3x 631,0 m?) 1893,0 m?
Uzitkova plocha spolu 1610,0 m?
Uzitkové plocha skladov a zazemia 390,0 m?
Uzitkova predajna alebo/a vyrobna plocha 1220,0 m?
PocCet zamestnancov 15
Pocet parkovacich miest pre zakaznikov min. 15
Pocet parkovacich miest pre zamesthancov min. 4
OVV-09-01 2 vacsie prevadzky
Zastavana plocha (2x 1918,0 m?) 3836,0 m?
Uzitkova plocha spolu 3260,0 m?
Uzitkové plocha skladov a zazemia 1080,0 m?
Uzitkova predajna alebo/a vyrobnéa plocha 2180,0 m?
PocCet zamestnancov 20
Pocet parkovacich miest pre zakaznikov min. 20
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov min. 5

E.7. Zastavovacie podmienky a umiestnenie stavieb na pozemku

RieSenie umiestnenia jednotlivych stavebnych objektov s ur€enim mozZného
zastavania stavebnych parciel, vymedzenie hranic na umiestnenie stavieb - stavebnej Ciary,
vySky zastavania (podlaznosti) a napojenie novostavieb na mozné pristupy z navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikécii, na verejné technické vybavenie zény, ako aj osadenie
stavieb od hranic susediacich pozemkov a od seba navzjom, je predmetom vykresu 07 -
Priestorové a funk&né regulativy (vid. graficka ¢ast' US).

RieSené uUzemie je rozdelené na charakteristické urbanistické bloky, pricom kazdy
blok ma prisluSnym regulativom dané:

Pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie

Zavazné a pripustné hmotovo - priestorové a architektonické rieSenie stavieb
Odstupy stavieb, garazi a parkovacich miest od hranic pozemkov

Reguléciu intenzity vyuzitia (koeficient zastavanosti, podiel spevnenych a zelenych
pléch)

Maximalnu vySku a podlaznost objektov

Doporucené spbsoby oplotenia a ozelenenia pozemkov

e Doporucené spdsoby rieSenia statickej dopravy

Uli¢na stavebna Ciara a hranica zastavanosti parcely

Umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch je regulované ulicnou stavebnou
Ciarou a hranicami zastavanosti parcely. Ulicna stavebna Ciara urCuje polohu budovy:

e rozhranie medzi stavbou a nezastavanou ¢astou pozemku,
e polohu hrany budovy vo vySke rastlého alebo upraveného terénu,

26 URBANISTICKA STUDIA - POLYFUNKCNA ZONA PRUDY



e predstavuje smernu liniu, ktori ma dodrzat’ pata buducej stavby (Ciara styku stavby s
upravenym terénom).

Urbanisticka Studia definuje v ramci priestorovych regulativov stavebnu €iaru ako tzv.
~neprekrocitelnt“ (nie zavaznu). To znamend, Ze rozhranie definované stavebnou ciarou
nemusi byt dokro¢ené, nemozno ho v3ak prekro€it smerom von. Odporaca sa, aby prevazna
Cast plochy ulicného prieCelia navrhovanej budovy spocCivala na stavebnej Ciare. ZvySna Cast’
plochy uli€ného prie€elia navrhovanej budovy méze zo stavebnej Ciary ustipit smerom do
stavebného pozemku.

Hranica zastavanosti parcely je ur€ena pre kazdud navrhovanu parcelu individualne.
Je navrhnutd opat ako neprekroditelnd. To znamend, Ze rozhranie definované hranicou
zastavanosti nemusi byt dokro€ené, nemozno ho vSak prekro€it smerom von.

Zastavovacie podmienky pre statickl dopravu

Pre plochy verejnej statickej dopravy pri objektoch ob&ianskej vybavenosti (komercnej
a nekomercnej), vyroby a skladov a plochy statickej dopravy pre Sportové arekreacné
aredly, tzn. pre urbanistické bloky OV-01-01 aZ OV-01-03, OV-37-01, OVV-09-01 a RS-04-
01 plati regulativ:

Spevnené plochy roz€lenit' plochami zelene s podielom min. 12 % alebo vysadbou
drevin s po¢tom min. 1 strom / 6 parkovacich miest.

E.8. Architektonické rieSenie stavieb

Urbanisticka Studia zény rieSi pomerne velké Uzemie, na ktorom navrhuje novu
polyfunkénu zastavbu s prislusnou dopravnou a technickou infraStruktdrou.
V bezprostrednom okoli rieSeného Uzemia sa nenachadza vela existujlicej zastavby, na
ktord by mala architektonicka €i hmoto-priestorova koncepcia nadvazovat. Vynimkou je
existujica zastavba RD na JelSovej ulici a v juznej Gasti Horného Cepefia, dalej Kaplnka
Nanebovzatia Panny Marie a existujlca zastava v areali ZIPP.

Navrhovand zastavba samostatne stojacich (izolovanych) alebo radovych rodinnych
domov pozostava z tychto charakteristickych typov:

e Jednopodlazné a dvojpodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou.

Ploché strechy podla STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su
strechy so sklonom vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane. Dvojpodlazné radové
RD sa odporuca rieSit’ s ustipenym hornym podlazim.
Tato forma rodinného domu vychadza najma z koncepcii architektonickej moderny,
ktora vznikla v 30-tych rokov 20. storoCia. Dnes sa zvykne nazyvat aj ,medzindrodny
Styl“. Tento typ architektiry, a odkazy na jej principy, najdeme dodnes aj v existujlcej
zastavbe v nedalekom okoli rieSenej lokality. Ide najma o katal6gové rodinné domy
z obdobia 70-tych a 80-tych rokov 20. storocia.

¢ Jednopodlazné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou,
valbovou alebo polvalbovou strechou. Odporucany sklon Sikmej strechy je 40°. VySka
nadmurovky na 2. nadzemnom podlaZzi je max. 2,0 m od Urovne dokoncenej podlahy
Vv interiéri.
Tato forma rodinného domu vychadza z lokdlnych stavebnych tradicii. Typicky
dedinsky dom mal jedno nadzemné podlazie a bol zastreSeny Sikmou strechou so
sklonom okolo 40°. Podkrovie bolo neobytné, vyuzivané ako hospodarsky priestor,
bez atikovej nadmurovky. Tvar strechy bol sedlovy so &titovou stenou obratenou do
ulice, pripadne doplnenou polvalbami. Ako krytina sa pouZivala palena Skridla
tehlovoCervenej (prirodnej) farby. Domy mali podorysny tvar Stihleho obdiZnika a boli
situované svojou pozdiznou osou kolmo na prilahlt cestu. Casto sa vyuzival tzv.
,ganok“ - prestreseny priestor pozdiz dihsej strany domu, lemovany nosnymi stipmi.
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e Jednopodlazné stavebné objekty bez obytného podkrovia, zastreSené Sikmou

sedlovou, valbovou alebo polvalbovou strechou s nizkym sklonom. Odporucany je
sklon Sikmej strechy do 25°.
Jedna sa orodinny dom typu tzv. ,bungalow“. Tento typ domu nema v naSej
stavebnej historii dlhu pritomnost, vyraznejSie sa objavuje az po roku 1990
s prichodom prvych zahrani¢nych katalégovych domov. Vznikol v britskych koloniach
arozsiril sa na prelome 19. a 20. storoCia najmad v USA a Kanade ako forma
lacnejSieho predmestského byvania.

e Dvojpodlazné stavebné objekty zastreSené Sikmou strechou so sklonom do 20°,
realizovanou bez nadmurovky 2 nadzemného podlazia. Tento typ domu ma pomerne
velky obostavany objem a preto je jeho vyskyt v navrhu minimalizovany a priestorovo
regulovany.

Urbanisticka $tadia odporGcéa orientovat pozdiznu os konkrétneho rodinného domu
kolmo na os prilahlej obsluznej komunikécie tak, aby ulicna fasada rodinného domu zaberala
¢o najmenSiu Sirku stavebnej parcely. Vdaka tomu vznikni medzi susednymi domami
dostatocné rozostupy. V pripade jednopodlaznych RD narastd zastavana plocha stavby
a preto je potrebné pri navrhu RD dbat na dostato€né vzdialenosti stavby od hranic
stavebnej parcely. Odporica sa také osadenie anavrh RD, ktoré umozni prejazd
automobilov do zadnej €asti pozemku z obsluZnej komunikacie. PoZiadavkou US je potreba
zosuladit’ tvarové a architektonické rieSenie vsetkych stavieb na pozemku rodinného domu.
Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

Architektonické rieSenie jednotlivych stavieb RD je regulované aj vzhladom na
prifahlia zéstavbu. Prikladom je regulacia zastavby RD v bezprostrednom okoli bytovych
domov (ktoré maju plochua strechu) tak, aby mali 2 nadzemné podlazia a plocha strechu. To
isté plati pre zastavbu RD na protilahlej strane obsluznej komunikacie k zastavbe radovych
RD. Inym prikladom je zastavba prizemnych RD s plytkou Sikmou strechou (tzv. typ
~bungalow*) na vychodnom okraji rieSeného Gzemia. V juznej Casti tu zastavba nadvazuje na
existujicu zastavbu RD na JelSovej ulici, na ktorej su takmer vSetky domy tohto typu.
V severnej Casti navrhovana zastavba prechadza do susedného Uzemia ,Bereky”, v ktorom
sa nepredpoklada dalSia vystavba. Preto je vySka RD na tejto hranici rieSeného Uzemia
vyskovo a tvarovo limitovana.

Pozemky budl dotvorené oplotenim, ktoré bude priehladné s vySkou maximalne
1,60m v polohdch orientovanych do verejnych priestorov a sucfasne ostatné oplotenie
nebude vySSie ako 2,0m. Odporica sa oplotenie rieSit ako priehladné v kombinacii s
vysadbou Zivého plotu.

Architektonické rieSenie bytovych domov predpoklada maximalne 5 podlazné
stavebné objekty stzv. ,ustipenym“ poslednym (piatym) podlazim, zastreSené plochou
strechou. Bytova skladba predpoklada 2-izboveé, 3-izbové a 4-izbové byty s loggiami alebo
balkobnmi s tym, Ze na najvy§Som podlazi vzniknd vdaka ustapeniu vacsie byty s terasami.
V priestoroch medzi bytovymi domami sa pocita okrem verejnej zelene a detskych ihrisk aj
s realizaciou zéhrad, ktoré budu prislichat bytom na prizemi. V parteri niektorych bytovych
domov sa predpoklada realizacia menSich prevadzok obcianskej vybavenosti. Maximalna
vySka bytovych domov je 20 m.

Budovy na plochach obcCianskej vybavenosti su vySkovo regulované na maximalne 2
nadzemné podlaZzia alebo maximélne 8 m od prilahlej komunikacie. Budovy na plochéach
obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov su vySkovo regulované na maximélne 3 nadzemné
podlazia alebo maximalne 8 m od prifahlej komunikacie. ZastreSené budi plochou strechou
s tym, Ze US odporaca vyuZitie zelenych striech, ktoré by pdsobili ako ,piata“ fasada, najma
vo vztahu k prifahlym obytnym budovam.
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E.9. RieSenie dopravnej infrastruktury

RieSené Uzemie sa nachadza v severnom okraji nezastavanej Casti mesta Sered. Zo
zapadu je ohrani¢ené cestou 111/1320 na Sulekovskej a HornoCepenskej ulici, zo severu
hranicou katastra Horny Cepefi, z vychodu hranicou katastra Stredny Cepefn a zjuhu
hranicou zastavaného Gzemia mesta Sered. Uzemie je dopravne pristupné z cesty 111/1320,
vedenej zapadnym okrajom a z cesty I11/1347, zaCinajucej pripojenim k ceste 111/1320 (kkm
15,473 vlavo v smere stanienia) a prechadzajlcej zo zapadu na vychod asi v strednej Casti
lokality. Pred juhovychodnym okrajom pozemku je slepo ukonCena vetva miestnej
komunikacie s pokratovanim nespevnenou Upravou po trafostanicu.

Existujuce komunikacie

Cesta 11/1320 je zaradend do funkCnej triedy B2, kategdrie MZ 8,5/50.
V nezastavenej Casti je dvojpruhova, obojsmerna s krajnicami a odvodnenim do prifahlej
zelene. Zo zapadnej strany je pozdiZ cesty za pasom zelene vedeny chodnik, vyznageny
dopravnou znaCkou C13 ako cestiCka pre chodcov a cyklistov. V zastavanej Casti je
dvojpruhovéa, obojsmerna komunikacia vedena medzi zvySenymi obrubnikmi s odvodnenim
do vpustov a po oboch stranach je vedeny chodnik.

Cesta 11/1347 je vzmysle UPN mesta Sered zaradend do funkénej triedy C2
a kategorie MO 7,5/40. Cesta je v sucCasnosti dvojpruhova, obojsmerna, s krajnicami a
s odvodnenim do prilahlej zelene.

Pozdiz cesty 111/1320 od &asti Horny Cepefi s pokragovanim pozdiz cesty 111/1347 je
vedena nadzemna NN siet. Rovnako nadzemné NN vedenie prechadza v juznej Casti
rieSeného Gzemia zo zapadu na vychod. PozdiZ cesty 111/1320 je vedeny plynovod, vodovod
a kanalizacia. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju iné nadzemné objekty ani vzrastlé stromy.

Navrhované komunikacie

Komunikacna siet v polyfunkénej zéne bude vychadzat zo spdsobu zastavania
rieSeného Uzemia, potrieb dopravnej obsluhy, etapovitosti realizicie, ochrannych pasiem
v Uzemi apoziadaviek dotknutych organov  Statnej spravy asamospravy a
ostatnych organizacii.

Zakladnua kostru budu tvorit komunikacie zaradené do funk¢nej triedy C2 v kategorii
MO 7,5/40. Nosnou bude jestvujuca cesta na StrednoCepenskej ulici, ktord doplni
komunikacia krizujuca cestu v kkm 0,224. Predmetna komunikacia bude pokracovat smerom
na severozapad, kde sa pripoji na cestu 111/1320 (v kkm 15,219 vlavo v smere stani¢enia
cesty) a na juhovychod, odkial sa rozvetvi pod uhlom 90° smerom na zapad s pripojenim na
cestu 111/1320 v kkm 15,783 a na vychod, kde sa pripoji k jestvujucej miestnej komunikécii na
JelSovej ulici. Z komunikécie v juhovychodnom okraji bude smerom na juh a potom pozdiz
juznej hranice rieSeného Uzemia vedena dalSia komunikacia kategorie C2, ktora bude
pripojend k ceste 111/1320 v km 15,914 vlavo v smere staniCenia cesty.

Sirkové usporiadanie obsluznych komunikéacii funk&nej triedy C2 v kateg6ri MO
7,5/40 bude nasledovné:

1 — chodnik pre peSich Sirka=1,75m
2 — pas zelene Sirka=1,45m
3 — cestna komunikacia Sirka = 6,50 m
4 — pas zelene Sirka=2,00 m

Z&kladny komunikacny systém bude doplneny v zdsade pravouhlym komunikaénym
systémom s miestnymi komunikaciami funk¢nej triedy C3, kategorie MO 6,5/30 a funk&nej
triedy D1 — obytnd ulica. Slepé obytné ulice budu ukoncené obratiskom.
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Sirkové usporiadanie obsluznych komunikéacii funkénej triedy C3 v kategérii MO
6,5/30 bude nasledovné:

1 — chodnik pre peSich Sirka=1,75m
2 — nespevnena plocha Sirka=0,75m
3 — cestna komunikacia Sirka = 5,50 m
4 — péas zelene Sirka=1,20m

Sirkové usporiadanie komunikécii funkénej triedy D1 — obytné ulica bude nasledovné:

1 — pas zelene Sirka=1,20m
2 — trvale pojazdovany pas Sirka =3,50 m
3 — obCasne pojazdovany pas Sirka = 1,50 m
4 — pés zelene Sirka=1,20m

Pri polyfunkénych objektoch budd komunikacie navrhnuté tak, aby sa v maximalnej
miere oddelil pohyb peSich od cestnej dopravy a osobna doprava od nékladnej dopravy
(zadsobovanie).

Vzdialenost' krizovatiek komunikacného systému je zosuladeny s normovymi
poziadavkami a v pripade odchylok musi byt vopred vydany suhlas s odliSnym technickym
rieSenim.

Staticka doprava

Statick& doprava v polyfunkénej zéne bude rieSena v sulade s platnou technickou
normou. Parkovanie v zoéne s individudlnou bytovou vystavbou bude rieSené vramci
vlastnych pozemkov pri samostatne stojacich rodinnych domoch 2 statia pre kazdy rodinny
dom a pri radovej zastavbe rovnako 2 statia pre kazdy dom. V zéne s hromadnou bytovou
vystavbou bude stétie zabezpecené na teréne, v dostupnej vzdialenosti od bytovych domov,
pripadne v podzemnych parkoviskach.

Pri  polyfunkénych objektoch bude statickh doprava rieSena samostatnymi
parkoviskami pri objektoch. V celej zone je navrhnutych asi 1650 parkovacich stati
(predpokladad sa pocet parkovacich stati minimalne 1337). V rdmci verejne pristupnych
parkovisk bude zabezpecCeny dostato€ny poCet vzrastlych stromov, poZzadovany v zmysle
platnych noriem.

Parkoviska pre kratkodobé parkovanie by mali byt v dochadzkovych vzdialenostiach
do 100 m, pre dlhodobé parkovanie v dochadzkovych vzdialenostiach do 200 m. Plochy a
objekty pre odstavovanie vozidiel by nemali byt vzdialené viac ako 300 m od bydliska
majitelov vozidiel.

Vypocet minimalnych narokov na nové odstavné stojiska v Seredi vychadza z navrhu
rieSenia byvania. Postup je zaloZeny na aplikécii ustanoveni STN 73 6110/Z2 (vid. aj kapitola
E.6. Koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Gzemia).

BI-36-01 — 11 Individualna bytova vystavba

Minimalne 2 parkovacie miesta na 1 RD, spolu 304

BI-56-01 —07 Individualna bytova vystavba

Minimalne 2 parkovacie miesta na 1 RD, spolu 224

BH-11-01 Hromadna bytova vystavba

Pocet parkovacich miest pre vSetky byty spolu 479
0OVv-01-01 Potravinovy supermarket

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov 40

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 3
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OV-01-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Pocet parkovacich miest pre zdkaznikov 80
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

QV-37-01 Obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie

Pocet parkovacich miest pre zédkaznikov 108
Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

OV-01-02 Kaplnka s verejnym parkom

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov parku 11

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov kaplnky 16
OV-01-03 Materska Skolka

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 2

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov 8
RS-04-01 Sportové plochy

Pocet parkovacich miest pre navstevnikov 8
OVV-09-01 3 menSie prevadzky

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov 15

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 4
OVV-09-01 2 vacSie prevadzky

Pocet parkovacich miest pre zakaznikov 20

Pocet parkovacich miest pre zamestnancov 5

Minimalny pocet parkovisk (odhad) spolu 1337

Hromadna doprava

Hromadna doprava os6b bude vyhladovo zabezpelena autobusovymi linkami
s obojstrannou zastavkou na StrednoCepenskej ulici, ktora bude chodnikmi prepojena
s celou zonou. Poloha zastavok autobusov vychadza z UPN-M Sered.

Cyklisticka doprava

Samostatna cyklisticka cestitka bude vybudovana pozdiz cesty 11/1347 na
StrednoCepenskej ulici s prepojenim na jestvujucu cesticku pri ceste 111/1320 a pokracovanim
do &asti Stredny a Horny Ceperi.

DalSia cyklisticka cesticka bude vybudovana pozdiz navrhovanej zbernej komunikéacie
funkénej triedy C2, ktora spaja existujicu cestu na JelSovej ulici (existujlca zastavba
rodinnych domov) s cestou 111/1320, pri juznom okraji arealu Kaplnky, a pokracovanim do
Casti Stredny a Horny Cepeni.

PeSia doprava

Chodci budd mat v celej zéne pohyb zabezpe€eny po min. jednostranne vedenych
chodnikoch, prepojenych priechodmi pre chodcov, s rieSenim bezbariérovosti a pasov pre
nevidiacich a slabozrakych.

Konstrukéné rieSenie  komunikacii a spevnenych pléch bude zodpovedat
uvazovanému dopravnému zatazeniu a podmienkam pre zakladanie. Odvodnenie bude
rieSené pozdiznym a prieénym sklonom do uli¢nych vpustov, pripadne do zelene. V Gasti
vacSieho zoskupenia parkovacich miest bude dazdova voda precistena cez lapace ropnych
latok. V pripade realizacie zény na etapy, budld komunikacie slepo ukonfené doCasnym
obratiskom.
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E.10. RieSenie technickej infrastruktury

E.10.1. Z&sobovanie elektrickou energiou

Urbanisticka Studia rieSi hlavne koncepciu napojenia navrhovanych objektov na
rozvody ZSD - VN rozvody a trafostanice TS1 pre I. a ll. etapu, TS2 pre lll. a V. etapu a TS3
pre IV., VL. a VII. etapu vystavby. Je predpoklad, Ze stavby budu plne elektrifikované,
urbanistickd Stadia s rozvodmi plynu nepocita. Popisané su aj rozvody NN, verejné
osvetlenie, mestsky rozhlas 100V a telekomunikacné rozvody.

Zakladné technické udaje
Napatova sustava:

VN — 3AC50Hz 22kV, siet IT
NN — 3+N+PE AC50Hz 230/400V, siet TN-C-S (obvody spolocnej spotreby v TS)
3PEN AC 50Hz 230/400V, siet TN-C /hlavné rozvody NN/

Ochrana pred zasahom el. pradom:

VN : podla STN EN 61936-1 / 333201/, PNE 332000-1, STN 332000-1
Zivé Casti - krytmi, zabranami, prekazkou, umiestnenim mimo dosahu
nezivé Casti - zemnenim v sieti s nepriamo uzemnenim neutrdlnym bodom siete
- ochrana pospajanim uvedenim na rovnaky potencial /doplnkové
opatrenie - TS/
NN : podla STN 332000-4-41, PNE 332000-1
Zivé Casti /zakladna ochrana/ - krytmi a zabranami, izolaciou, umiestnenim mimo
dosahu a doplnkova prudovym chraniCom /len TS/
nezivé Casti /pri poruche/ - samocinnym odpojenim napajania, izolaciou,
umiestnenim mimo dosahu
- ochrana pospajanim uvedenim na rovnaky
potencial /doplnkové opatrenie - TS/

Istenie proti skratu a nadprudu: poistkami a isticmi

- Uzemnenie: STN EN 50522 /STN 333201/, 332000-5-54, STN 33 2000-4-41,
STN 332000-4-443
- Ochranné pasmo podla zakona €. 251/2012
kablového VN vedenia 22kV a NN : 1 m na obe strany
VN vzdusné rozvody 22kV, Alfe : 10 m od krajného vodiCa na obe strany
- Stupen elektrizacie :C

Rozvody VN a trafostanice

Energeticka bilancia: uvedené vykony pre RD, b.j. a obCiansku vybavenost su z
hladiska zatazenia trafostanic

I. all. etapa

78 rod. domov, 124 byt. jednotiek a obchodné priestory - napr. Tesco
max. suc¢asny vykon 1 bytu - 3,5kW/b.j.

Psl1 =124b.j. x 3,5kW = 434kW

max. sucasny vykon 1 RD - 5,5kW/RD

Ps2 = 78 RD x 5,5kW = 429kW

obchodny priestor napr. Tesco, cca 1000m?

Ps3 = cca 115 kW
vykon spolu Ps = 434+429+115 = 978kW
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Celkovy max. vykon pre 1. a ll. etapu vystavby
Psmax = Ps x a =978 x 0,8 =780 kW

Vykon z hladiska zataZenia trafostanice

a = koeficient vzajomnej sucasnosti

Navrhnuta kioskova trafostanica TS1 typu do 2x630kVA

lll. a V. etapa

102 rod. domov

max. stucasny vykon 1 RD - 5,5kW/RD
Ps2 =102 RD x 5,5kW = 569kW

Celkovy max. vykon pre 2.etapu vystavby
Psmax = 560 kW

Vykon z hladiska zatazZenia trafostanice

Navrhnuté kioskova trafostanica TS2 typu do 2x630kVA

IV., VI. a VIl. etapa

87 rod. domov, 249 byt. jednotiek a objekty obcianskej vybavenosti, sluzieb,
skladov

max. sucasny vykon 1 bytu - 3,5kW/b.j.

Ps1 =249b.j. x 3,5kW = 872kW

max. sucasny vykon 1 RD - 5,5kW/RD

Ps2 =87 RD x 5,5kW = 479kW

objekty obcianskej vybavenosti, sluzieb, skladov, atd. cca. 15000m?
Ps3 = 15000 x 0,04kW/ m? = cca 600 kW
vykon spolu Ps = 872+479+600 = 1950kW

Celkovy max. vykon pre 3.etapu vystavby

Psmax = Ps x a = 1950 x 0,6 = 1170 kW

Vykon z hladiska zataZenia trafostanice

a = koeficient vzajomnej sufasnosti

Navrhnuté kioskové trafostanica TS3 typu do 2x630kVA

Napojenie rieSenej lokality na rozvody VN rozvody ZSD je navrhnuté v nadvaznosti
na odsuhlaseny novy uzemny plan Sered, projekt Enermontu na stavbu DS Sered I.D.C.
Holding VNV a VNK, prejednanie na ZSD, atd.

Vzhladom na redalny stav vystavby I, a Il. etapy je navrhnuté napojenie novej
trafostanice TS1 a to z koncového mrezového stoZiara PB ¢€.165 vzduSného VN vedenia typu
3x110 AlFe /vydané stavebné povolenie - predpokladana vystavba 2017/2018/, na ktorom
bude prechod na zemny VN rozvod smerujici do kioskovej TS 0832-51 po ul. JelSova /VN
koncovy rozvadza€ bude vymeneny za 3xprivod/.

Napojenie TS1 je navrhnuté zasluckovanim na uvedeny kabel a to kdblom rovnakého
typu 3x NA2XS2Y 1x240 + 1x VN spojka - vid' vykres situacie.

Napojenie trafostanice TS2 na vyhladovy stav vystavby Ill. a V. etapy /od |. etapy
smerom k Hornému Cepefiu/ je navrhnuté zasluc¢kovanim na rozvod pre TS1 + 1x VN
spojka.

Napojenie trafostanice TS3 na vyhladovy stav vystavby IV., VI. a VIl. etapy /od Il
etapy smerom k firme ZIPP/ je navrhnuté z TS0832-51 so zokruhovanim na vzdusny rozvod
AlFe €.101 /z ktorého je teraz napojend TS0832-51/ a to rozvodom 3x NA2XS2Y 1x240.
Poznamka - exist. vzdusna pripojka 3x35 AlFe pre TS0832-51 napojena z vedenia €.101
AlFe je urCend na zruSenie.
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Transformacné stanice TS1, TS2 a TS3 - budld navrhnuté beténové blokové
nadzemné stanice. Jedna sa o typovy prefabrikovany Zelezobeténovy monoblok vratane
strechy so zapustenim do terénu o hodnote 700mm a s vnuatornym ovladanim.

Monoblok sa sklada zo zakladného stavebného telesa + kablovy priestor /vana/ a
strechy. Stavebné teleso je urCené na osadenie technoldgie t.j. trafa, rozvadzaca VN a NN,
pricom v spodnej Casti telesa je zbernd vana ako havarijna nadrz pre zachytenie trafooleja
v pripade havérie trafa a tieZz sa nachadzaju otvory resp. priechodky pre privodné vn a
vyvodové nn kable.

Trafostanice budl osadené ako volnostojace v priestore zelene v blizkosti
spevnenych pléch a komunikacii.

Kéablové rozvody NN

Z NN rozvadzacov RH v TS1, TS2 a TS3 sa napoja kablové slucky pre IBV rod.
domov, bytovych domov, objektov polyfunkcie a sluzieb, atd. Navrhované kable NAYY-J
4x240 budu sluckované v skriniach PRIS - rozvody v Stadii st nezakreslené.

Istiace a rozpojovacie skrine PRIS sU navrhnuté plastové z dodavky firmy Hasma
v pilierovom prevedeni, ktoré budu vyzbrojené poistkovymi liStovymi odpinaémi do 160 a
400A v kryti IP20, ¢o zabezpeci krytie IP44/1P20 skrine podla poZiadavok noriem STN.

Zo skrii PRIS cez odpinate do 400 a 160 A napojit jednotlivé elektromerové
rozvadzaCe SP+RE najblizSich rodinnych domov a to li€ovitym rozvodom typu NAYY-J.

Ostatné skrine PRIS budu osadené na objektoch bytoviek a polyfunkcie.

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie navrhovanych komunikacii a spevnenych pléch st navrhnuté typové
pozinkované osvetlovacie stoZiare o vySke 6m a8m. Na ne osadit LED svietidla o
parametroch, aby boli splnené poZiadavky normy STN EN 13201-1 /poZadovana min.
stredna hodnota jasu Lstr, celkovid hodnota rovnomernosti Uo, atd./ RieSené komunikacie
budl zaradené do prislusnych tried osvetlenia v nadvaznosti na projekt dopravy.

Napojenie rozvodov VO previest z navrhovaného rozvadzata RVO osadeného v
blizkosti trafostanice TS1 s napojenim z najblizSej skrine PRIS. V RVO bude fakturacné
meranie vratane obvodov istenia a ovladania VO.

Slabopradové rozvody

Pozdiz exist. cesty Strednoceperiska medzi I. a Il. etapou je uloZeny dialkovy kébel
typu TAKA 50XNO,6 v majetku T-Com. PoZiadavky na jeho ochranu, pripadne preloZzku budu
realizované v sulade s vyjadrenim T-Com k Studii.

Z druhej strany uvedenej cesty je uloZeny vzdusny rozvod 100V mestského rozhlasu
MR typu 2xAlFe 16 na ocelovych stoZiaroch vySky cca 4m. Uvedeny rozvod bude v
rieSenom Uzemi nahradeny zemnym rozvodom typu napr. CYKY. Reproduktory budud
osadené na stoziaroch VO.

E.10.2. Z&sobovanie plynom

Urbanisticka Studia v rédmci rieSeného Uzemia nepocita s realizaciou rozvodov
verejného plynovodu. V pripade, Ze bude po dodavky plynu v rieSenom Uzemi v budicnosti
dopyt, je mozné naprojektovat’ verejné rozvody plynu a plynové pripojky v dalSich stuprioch
projektovej dokumentéacie (DUR a nasledne PSP).
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E.10.3. Zasobovanie vodou

Existujuci vodovod

Po zapadnom okraji rieeného Gzemia (pozdiz Sulekovskej cesty a Hornoceperiske;
ulice) sa taha jedna z dvoch hlavnych vetiev verejného vodovodu DN400. Potrubie
prechadza popred zavod ZIPP a pokracuje aZz k Cerpacej stanici Horny Cepen.

Navrh rieSenia vodného hospodarstva pre urbanisticky obvod IV. (podra UPN):

Plosne zabera (UO IV.) najvéésiu dast Serede. Jeho vychodnou &astou Ceperiska ul. je
vybudované vodovodné potrubie — privadzac DN 400 mm. Tento zabezpeci potrebnu
kapacitu do Gzemného obvodu IV. Uzemne sem patri aj lokalita Horny Ceperi, ktora méa
vybudovany vodovod a nevyZaduje si rozSirenie. Existujiuca zastavba ma vybudované
rozvody zvédc¢Sa DN 100 - 150 mm, ktoré vyhovuju danému stavu. Navrhované rozvojové
zamery — obytné zény za areédlom ZIPP si budu vyZadovat’ roz$irenie vodovodnej siete s
napojenim na vetvu 1-17 DN 150 mm.

Navrhovany vodovod

Navrhovana vystavba 460 rodinnych domov a 350 bytovych jednotiek bude mat na
privod pitnej a poziarnej vody do Gzemia vybudovanu vodovodna okruhovu siet a pripojky do
rodinnych domov.

Pitny zasobovaci vodovod

Bude pozostavat z vetiev, ktoré sa napdjaju na vodovod DN 150. Z vodovodu DN
150 sa vysadia odbocky k navrhovanému Gzemiu. Vysadené budu dve odbocky DN 100. Za
odboCkami sa osadia vodomerné Sachty 2800/1750/1800 s vodomernymi zostavami
a vodomermi DN 80. Objekty pozdlz vodovodu sa napoja priamo na verejny vodovod
pomocou havftavacieho pasu. Navrhované potrubie verejného vodovodu bude navrhnuté
z HDPE 110x6,6 rar na tlak PN10 velkosti DN100.

Na navrhovanom potrubi sa vysadia pripojky k parcelam rodinnych domov,
ukoncenych uzatvaracim ventilom DN 25. K bytovym domom sa vysadia pripojky DN 50. Na
verejnom vodovode budi umiestnené nadzemné hydranty, ktoré budi slizit na odkalenie
a odvzduSnenie systému, pricom doporucujeme v najvyS§Som bode uvazovat s automatickou
podzemnou odvzdusfovacou supravou.

Potrubie sa ulozi do Strkopieskového 16Zka, nad potrubie sa uloZi vyhladavaci vodic
AY 6mm? pripevneny na potrubie samolepiacou paskou. Vodi¢ bude vyvedeny do poklopov.
Vodovod je navrhnuty tak aby ho bolo moZzné na jednotlivych miestach odvzduSriovat
a odkalovat. Na odboCk&ch sa osadia uzavery prisluSnych dimenzii so zemnou supravou
a LT poklopmi. Pripojky napoijit' elektrotvarovkami DAV kit priamo na potrubi s osadenim
zemnej supravy a LT poklopu, poklopy osadit na zhutneny podklad a stabilizovat” betonom
do navrhovanej nivelety terénu. Pripojky sa ukoncia vodomernou Sachtou.

Trasa bude vedena v celej dizke v cestnej komunikécii.

Tlakovéa skusSka

Pre tlakové skusSky vodovodného potrubia bude potrebné vykonat podla platnych
noriem STN.
Vypocet spotreby vody

Pre GUzemie PRUDY v Seredi je uvaZovany pocet obyvatelov 1150 v rodinnych
domoch, 980 v bytoch a 160 obcianskej vybavenosti.
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Priemernéa denna potreba vody:

pocet obyvatelov v rodinnych domoch 1150 .................... 135 l/den
pocet obyvatelov v bytovych domoch 980 ....................... 145 I/den
pocet obyvatelov v oblianskej vybavenosti 160.................. 40 l/den

Qp=n1xgl+n2xq92+n3xq3
Qp = 1150x135 + 980x145 + 160x40 = 303 750 l.den-1 = 3,52 |.s-1

Maximélna denn& potreba vody:

Qm=Qp xkd

Qm =303 750 x 1,4 = 425 250 l.den-1 = 4,92 |.s-1

kd - sucinitel dennej nerovnomernosti spotreby vody 1,4

Maximalna hodinova potreba vody:
Qh =1/24 x Qm x kh

Qh = 1/24 x 425 250 x 2,1

Qh =37 209,4 1.h-1 =10,33 I.s-1

Priemerna ro¢na potreba vody pri
predpoklade celoro¢nej prevadzke 365 dni/rok: 110 868,75 m3. rok-1

Potreba poZiarnej vody

Potreba poziarnej vody je 12 /s

Domové vodovodné pripojky su navrhnuté pre kazdy rodinny dom z HDPE 32x2,0
profilu DN25 po uzatvaracie ventily, kde je pripojka pripravena na osadenie vodomernej
Sachty 1200/900/1800 mm.

Domové vodovodné pripojky pre obytné domy a ob&iansku vybavenost si navrhnuté
pre kazdy objekt z HDPE 63x3,2 profilu DN50 po uzatvaracie ventily, kde je pripojka
pripravena na osadenie vodomernej Sachty 2100/1750/1800 mm .

Zemné prace

Vykopové prace sa budl prevadzat strojnymi mechanizmami. Pred zahajenim
vykopovych prac sa musi previest presné vytyCenie vSetkych terajSich podzemnych
inZinierskych sieti, aby nedoslo k ich poruSeniu. KriZujuce vedenia nachadzajice sa vo
vykope je potrebné pocas realizacie vykopov vhodne zabezpecit' proti ich poruseniu. Celé
zemné prace sa musia realizovat v zmysle ustanoveni platnych noriem STN. Pri stavbe
musia byt zabezpecené vSetky opatrenia v zmysle vyhlasky 147/2013 zb. Pri pracach musia
byt dodrzané vsetky platné predpisy a vyhlaSky BOZP.

Pred napojenim navrhovanych vodovodnych, kanalizacnych pripojok, verejnej

kanalizacie a verejného vodovodu je potrebné poziadat' spravcov tychto sieti o napojenie.
Samotné napojenie musi byt zrealizované za UcCasti prevadzkovatela siete.
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E.10.4. Odkanalizovanie

Existujuca kanalizacia
Navrh rieSenia odkanalizovania urbanistického obvodu IV. (podla UPN):

V zmysle vypracovanej Studie ,Sered’ - rekonStrukcia a roz$irenie kanalizacnej siete”
je potrebné rekonStruovat stoky, ktoré v sucasnosti neprevedu 70% svojej kapacity.
Rekonstrukcia nevyhovujucich sték je zahrnuta v popise podla jednotlivych urbanistickych
obvodov.

Urbanisticky obvod IV.

Plochy navrhovaného individualneho a hromadného byvania za arealom ZIPP
odkanalizovat’ splaskovou kanalizaciou do koncovej Casti existujuceho zberata ,A“. Tato
lokalita sa nachadza na okraji kanalizacnej siete mesta, kde profily existujucich sték su DN
300 — DN 400 mm, &o nepostacuje aj pre priame odvadzanie dazdovych vdd z vyhladovych
lokalit. Z toho dévodu dazdové vody z tychto pléch navrhujeme vsakovat do podloZia.

V blizkosti rieSeného GUzemia je vybudovana kanalizacia beténova DN 500, do ktorej
sa hapajame.

Navrhovana kanalizacia

Navrhovana vystavba 460 rodinnych domov a 350 bytovych jednotiek bude mat na
odvadzanie vb6d z lUzemia vybudovana tlakova aj gravitatna kanalizacia a pripojky
k rodinnym domom ukonenych spatnou klapkou a zatkou v vytlanej Sachte.

Koncepcia kanalizacie.

Kanalizacia od rodinnych domov bude tlakova do centralnej preCerpavacej Sachty.
Kanalizacia z bytovych domov a obc&ianskej vybavenosti bude gravitatna a napojena do
centralnej preCerpavacej Sachty. Z Casti sa gravitacna kanalizacia preCerpavanim napoji do
aredlovej tlakovej kanalizacie. Z centralnej preCerpavacej Sachty sa tlakovym potrubim
vedenym popri tlakovej kanalizacie z Horného Cepefia napoji do existujicej reviznej Sachty
pred arealom ZIPP.

Tlakova kanalizacia

Bude odvadzat splaSkové vody z navrhovaného Uzemia. Pozostava z tlakovych
rozvodov v komunikacii k jednotlivym rodinnym domom. Pripojky k rodinnym domom
ukon&enych spatnou klapkou a zatkou. Pripojka je pripraven& na osadenie Cerpacej Sachty s
Cerpadlom 1 1/4“-NP-16-5-01 na 400 V alebo 1 1/4“-NP-16-5-01 na 230 V.

Potrubny systém tlakovej kanalizacie Presskan navrhujeme z trojvrstvového potrubia
s vonkajSou aj vnutornou ochrannou vrstvou. Vrstvy musia byt molekularne spojené bez
moZznosti mechanického oddelenia. Potrubny systém je navrhnuty z potrubi HDPE SDR 11,
profilov D 63 — D225 mm zelenej farby. Tlakova kanalizacia sa dimenzuje na priemerné
mnoZstvo splaskovych odpadovych vod. Na odboCkach sa osadia uzavery prislusnych
dimenzii so zemnou supravou a LT poklopmi. Pripojky napojit elektrotvarovkami DAV kit
priamo na potrubi s osadenim zemnej supravy a LT poklopu, poklopy osadit na zhutneny
podklad a stabilizovat betbnom do navrhovanej nivelety terénu.

Napojenie producentov na tlakovld kanalizaciu zabezpeci prevadzkovatel verejnej
kanaliz&cie individuélne na z&klade poZiadavky jednotlivych producentov.

Mont&Z preCerpavacej stanice mdze zabezpedlit len organizacia, ktord ma na tuto €innost
opravnenie.

Verejna kanalizécia je vybudovana a dimenzovana len na odvadzanie odpadovych
vbd, vypustanie dazdovych véd do verejnej kanalizacie je zakazané. Likvidaciu dazdovych
vod rieSit vybudovanim samostatného vsakovacieho zariadenia na pozemku investora.
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Na navrhovanom potrubi sa vysadia pripojky k parcelam.
Pripojky kanalizacie su z HDPE SDR11, D32x3,5 mm zelengj farby.

Vypocet produkcie splaskov

Pre Gzemie PRUDY v Seredi je uvaZovany pocet obyvatelov 1150 v rodinnych
domoch, 980 v bytoch a 160 obcianskej vybavenosti.

Priemerna dennéa produkcia splaskov:

pocet obyvatelov v rodinnych domoch 1150 .................... 145 l/den
pocet obyvatelov v bytovych domoch 980 ....................... 135 l/den
pocet obyvatelov v obCianskej vybavenosti 160................... 40 I/den

Qp=nlxgl+n2xg2+n3xq3
Qp = 1150x145 + 980x135 + 160x40 = 305 450 l.den-1 = 3,53 I.s-1

Maximalna denna produkcia splaskov:

Qm=Qp xkd

Qm = 305450 x 1,4 = 427 630 l.den-1 = 4,95 |.s-1

kd - sucinitel dennej nerovnomernosti spotreby vody 1,4

Maximalna hodinova produkcia splaSkov:
Qh =1/24 x Qm x kh

Qh =1/24 x 427630 x 2,1

Qh =37417,6 1.Lh-1=10,39 I.s-1

Priemerna ro€néa produkcia splaskov pri
predpoklade celoro¢nej prevadzke 365 dni/rok: 111 489,25 m3.rok-1

Tlakova skiska

Tlakové skusky kanalizacnych potrubi sa vykonaju podla platnych noriem STN.

GravitaCna kanalizacia
Popis rieSenia

Splaskova voda z bytovych domov a obdianskej vybavenosti bude odvadzana
verejnou kanaliziciou do centralnej preCerpavacej Sachty. SplaSkova kanalizicia bude
prevedena z PVC rur DN 200-300.

Na lomoch smeru , nivelety potrubia sa vybuduju vstupné kanalizatné Sachty @1000
z beténovych prefabrikovanych dielcov s tazkymi liatinovymi poklopmi @600mm tr. zataZenia
D400. Navrh rieSi vstupy kanalizacnych Sachiet v zmysle STN 386462 ¢l.56, pricom je
vybaveny kapsovym stupadlom (v prechodovej skruzi) a stipacimi Zzelezami zabezpecenymi
proti bo€nému poSmyknutiu.

Potrubie sa uloZi do ryhy $irky min. 1000mm, do hibky min.1,2m. Ukladanie
a spajanie rur je nutné realizovat podla postupu stanoveného pre dany rdrovy material.
Vykop ryhy sa bude vykonavat strojne s ruénym urovnanim dna ryhy. Pri hibke ryhy nad
1,20m je potrebné ryhu paZit' priloznym pazenim. Sirka ryhy je v zmysle STN 73 30 50 — vid
vykres. RUry sa uloZia na Strkopieskové 16Zko hrabky 100,150mm s max. velkostou zrna
20mm tak, aby spocivali na dne ryhy celou svojou dizkou. Rovnakym materidlom sa vykona
obsyp do vy3ky min. 300mm nad vrchol potrubia. Cast ryhy nad obsypom sa zasype
vykopkom za staleho hutnenia po 15 cm. Zasypovy material nesmie obsahovat predmety,
ktoré by svojou hmotnostou alebo tvarom mohli poSkodit' potrubie pod nim.
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Revizne Sachty

Na zberali sa vybuduju revizne Sachty. Dna Sacht budda v beténovom prevedeni z
ich obetébnovanim po uloZzeni do vykopu na podkladovy betén. Vstup do Sacht bude z
prefabrikovanych skruzi rovnych DN 1000 a vrchnych kénickych skruzi opatrenych gumovym
tesnenim pre zabezpelenie lepSej vodotesnosti. V Urovni vozovky budu Sachty opatrené
liatinovymi kruhovymi poklopmi. Na umozZnenie vlezu do S&cht budu v stendch osadené
oceloveé stupadla s PE protiSmykovym a ochrannym povrchom.

Zemné prace

Vykopové prace sa budu prevadzat strojnymi mechanizmami. Pred zahgjenim
vykopovych prac sa musi realizovat presné vytyCenie vSetkych terajSich podzemnych
inZinierskych sieti, aby nedoSlo k ich poruSeniu. KriZzujuce vedenia nachadzajuce sa vo
vykope je potrebné pocas realizacie vykopov vhodne zabezpecit' proti ich poruseniu. Celé
zemné prace sa musia prevadzat v zmysle platnych ustanoveni noriem STN. Pri stavbe
musia byt zabezpecené vSetky opatrenia v zmysle vyhlasky 147/2013 zb. Pri pracach musia
byt dodrZzané vsetky platné predpisy a vyhlaSky BOZP.
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E.11. DalSie podmienky vyplyvajlice z hlavnych cielov a Gloh rie$enia

E.11.1. Starostlivost o Zivotné prostredie

RieSené Gzemie v sUGasnosti tvori vyluéne polnohospodarska krajina. Navrh US
pocita s postupnou zmenou vyuZivania tohto Uzemia. Do rieSeného Uzemia nezasahuju
priamo nadradené — regiondlne a nadregionalne — systémy ekologickej stability. Nachadza
sa tu vSak prvok miestneho systému ekologickej stability — miestny biokoridor MBK3.

Poznamka: Biokoridor MBK3 je v textovej ¢asti UPN mesta Sered’ uvedeny ako Mbk4.
Vo vykrese toto oznacenie chyba. Biokoridor je prebraty z dokumentacie MUSES (Sembera
et al., 2008), kde je v textovej aj grafickej ¢asti oznaceny ako MBK2.

Navrh prvkov kostry miestneho tzemného systému ekologickej stability v rieSenom
Uzemi v Uzemnom plane mesta vychadza z dokumentacie Miestny Uzemny systém
ekologickej stability Mesta Sered (Sembera et al. 2008) a Krajinno-ekologického planu, ktory
je stcastou prieskumov a rozborov pre tzemny plan mesta (Solomekova et al. 2012); vid'.
priloha .1 textovej Casti US: Vyrez z grafickej ¢asti UPN mesta Sered), vykres €.07.

Navrhované miestne biokoridory v rieSenom Uzemi:

MBk 3 (vo vykresovej ¢asti UPN Sered oznacdeny ako MBk3) - Biokoridor vedie popri juznej
strane existujucej ceste 111/1347 Strednocepenska ulica. Prepojuje MBc 3, s MBk 1 a MBk 5.
Je navrhovany do podoby pasu drevin (Sirka: 10 m, dizka: 2800 m, vymera: 5,60 ha).
Biokoridor v tejto polohe mézeme chapat ako verejna zelefi s hygienickou funkciou.
Parametre pre intravilan sa uvadzaju: Sirka 10 m sadovnicky upraveného pasu drevin
(stromov a krov), pripadne stromoradie, priCom sa vyuZivaja druhy vhodné pre dané
stanoviste: hrab, jasen, brest. Nevhodné druhy: agat, pajasen, ihlicnany.

Existujuce interakéné prvky v rieSenom Uzemi:

Interakéné prvky su prepojené na bhiocentra a biokoridory na miestnej Urovni a zabezpec€uju
ich priaznivé pdsobenie na okolité Casti krajiny (8 2, ods.2, pism. f zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny). V intravilane mesta boli v ramci MUSES mesta Sered (Sembera
et al. 2008) vyclenené nasledovné plosSné interakéné prvky charakteru parkovych pléch a
verejnej zelene spolu s vymerou zelene v jednotlivych urbanistickych obvodoch hodnoteného
Uzemia (vymera prezentuje stav z roku 2008):

Areal kaplnky Nanebovzatia Panny Mérie vymera = 0,27 ha

E.11.2. Ochrana polnohospodarskeho pédneho fondu

Okresny arad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva udelil
listom €. 17091/2014 zo diia 30.10.2014 suhlas na pouZitie polnohospodarskej pédy na iné

Uucely vzmysle 8 13 ods. 2 a § 14 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v ramci navrhu Uzemného planu mesta Sered v k.. Sered, k.u. Horny Cepefi, k.0. Stredny

Cepen a k.u. Dolny Cepeii — v zastavanom a mimo zastavaného Gzemia mesta Sered.

Podla novely €. 57/2013 Z.z. z&kona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pbédy, platnej od 1. aprila 2013, je v suCasnosti osobitne chrdnena
najkvalitnejSia polnohospodarska péda v katastrdlnom Gzemi podla kédu bonitovanych
pbdno-ekologickych jednotiek, uvedend v Nariadeni vlady SR €.58/2013 Z.z. Podla
uvedeného pravneho predpisu si medzi najkvalitnejSie pédy v rieSenom Gzemi zaradené:
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e v k.U. Stredny Cepef - pddy s kddom BPEJ 0017002 (1. skupina kvality) a 0018003
(2. skupina kvality); vid. priloha &.3: Vyrez z grafickej Casti UPN mesta Sered, vykres
¢.09.

E.11.3. ZniZovanie negativnych vplyvov na zlozky Zivotného prostredia

Usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych urbanistickych zony umoZzniuje
vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo sukromnej sprievodnej zelene so stromami a
krikovymi porastmi. Stanovenie podielu pléch zelene je definované pre jednotlivé
urbanistické bloky samostatne v ramci regulativov dodrzanim pozadovaného indexu zelene.
Plochy pre rieSenie zelene su navrhnuté s Gzemnou rezervu pre zabezpecenie bezkolizneho
vedenia podzemnych inzinierskych sieti.

V navrhu sa nepocita s vystavbou stavieb a zariadeni, ktoré mézu byt' strednym
alebo velkym zdrojom znecistovania ovzduSia v zmysle vyhlasky €.338/2009 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Zakona o ovzdusi. V pripade malého zdroja znecistovania
ovzdusSia je povinny kazdy producent poziadat' o suhlas mesto Sered.

Zo zéavaznej Casti Uzemného planu mesta Sered (ast C.1.1., odsek 2, riadok f)
vyplyva poziadavka na vypracovanie Akustickej Stadie, nakolko US pocita s vystavbou
budov urCenych na byvanie v bezprostrednej blizkosti dopravnych tras (cesty lll. triedy,
Zeleznica), vyrobnych areélov (areal ZIPP) a Uzemi, ktoré su urené na rozvoj vyroby a
ob&ianskej vybavenosti (st¢ast navrhu tejto US).

Akusticka Studia bude vypracovana v dalSich stupfioch PD — v Dokumentacii pre
Uzemné rozhodnutie — ato pre jednotlivé etapy vystavby zviast. Predpoklada sa, Ze
vystavba v lokalite bude prebiehat v dIhSich ¢asovych intervaloch, nakolko sa jedna o velké
Uzemie svelkym poctom majitelov dotknutych pozemkov. Akusticka Stadia bude
vypracovana pre aktualne pripravovanu etapu, pre konkrétny projekt a podla aktualnych
hygienickych predpisov a noriem.

V pripade, Ze dbjde pri meraniach k prekroceniu povolenych limitov hluku z dopravy,
tak bude potrebné vykonat opatrenia na ochranu ich vnutorného prostredia. Ich rieSenie
bude zapracované do PD v stupni DUR.

E.11.4. RieSenie stavieb uzivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie

V3etky stavby vyuZivané verejnostou budd budované tak, aby spifiali podmienky
vyhlasky €. 532/2002 a mohli byt uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

E.11.5. RieSenie pamiatkovej starostlivosti a ochrany kultarnych pamiatok

Buduci stavebnici, ktori budd planovat vrieSenom Uzemi realiziciu stavebnych
objektov, si od prislusného pamiatkového Uradu v jednotlivych stuprioch stavebného konania
vyZiadaju konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti z dévodu, Ze
stavebnou cinnostou, resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych
nalezisk, ako aj k poruseniu doteraz neevidovanych archeologickych pamiatok.

E.11.6. Civilnd ochrana
ZAUJMY CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA PODLA UPN MESTA SERED

Zariadenia civilnej ochrany - ochranné stavby na U(zemi mesta budovat ako
dvojucelové, rieSit a zabezpecovat' ich v zmysle platného znenia zakona o civilnej ochrane
obyvatelstva (€.42/1994 Z.z. - UpIné znenie vyhlasené zak.¢.47/2012 Z.z.) a vyhlaSky MV SR
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€. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. Pri navrhu ochrannych stavieb
spolupracovat’ s prislusnym organom krizového riadenia.

Zariadenia civilnej ochrany su ochranné stavby, stavby alebo ich cCasti a
technologické sucasti, ktoré su predurCené na plnenie Uloh civilnej ochrany. Ochranné
stavby sa navrhuju podla analyzy Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych udalosti.
Rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany urCi prislusny organ Statnej spravy
(okresny urad). Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany su obsiahnuté
v platnych pravnych predpisoch (r.2014 - v suCasnosti zak. €.42/1994 Z.z., Gplné
novelizované znenie zak.¢.47/2012 Z.z. a vyhlaSka MV SR €. 532/2006 Z.z., novelizovana
vyhl.€.399/2012 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni vzhladom na poZiadavky civilnej ochrany).

VYCHODISKOVE PODKLADY

¢ Nariadenie vlady SR €. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorSich
predpisov;

e Zakon NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov;

e VyhldSka MV SR 553/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatel'stva pre Gu¢ikami
nebezpenych latok v zneni neskorSich predpisov;

e Vyhld&Ska MV SR 552/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorSich predpisov;

e VyhlaSka MV SR ¢&. 75/1995 Z.z. o zabezpeleni evakuacie obyvatelstva v zneni
neskorSich predpisov metodickymi pokynmi pre posudzovanie stavieb, GUzemi a
vydavanie zavaznych stanovisk organmi COO v itzemnom a stavebnom konani;

e Nariadenie vlady SR ¢&. 565/2004, ktorym sa meni a dopifia nariadenie vlady SR &.
25/1997 Z.z.

e Pokyny a usmernenia Obvodného Uradu v Trnave - odboru krizového riadenia.

DoloZka civilnej ochrany

Dolozka civilnej ochrany (dolozka CO) musi byt spracovana v zmysle zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov ako
samostatna c¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie, podla ktorej sa predpoklada
zabezpecovat' Ulohy civilnej ochrany v zmysle ustanovani Zakona NR SR ¢.42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky Ministerstva vnitra
SR 553/2006 Z.z.

Dolozka CO musi byt spracovana ako Uzemnoplanovaci podklad na usmerfiovanie
vyuZitia Uzemia rieSenej zbény z hladiska zaujmov ochrany Zivota, zdravia a majetku
obyvatel'stva v pripade vzniku mimoriadnych udalosti.

Ucgelom dolozky CO je v sulade s platnou legislativou pre oblast civilnej ochrany na
vymedzenom Uzemi zény stanovit zdsady pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva pre
acinkami mimoriadnych udalosti.

Zabezpecenie zaujmov CO na uzemi zény

ZAUJMY CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA PODLA UPN MESTA SERED

Mesto Sered je ohrozované:
- v pripade vzniku havérie na jadrovom zariadeni Jaslovské Bohunice,
- v pripade rozruSenia vodnych stavieb Liptovska Mara a Oravské priehrada,
- v pripade havarie pri preprave nebezpecnych latok po ceste a Zeleznici,
- v pripade uniku nebezpecnej latky (amoniaku) do ovzdusSia.
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Pre pripad havarii je zabezpeCené varovanie obyvatelstva elektronickymi sirénami a
su vypracované evakuacné plany s urCenim evakuacnych zbernych stredisk na Gzemi mesta
alebo v jeho okoli. Mesto Sered ma zabezpeceny systém pre v€asné varovanie obyvatel'stva
prostrednictvom mestského rozhlasu. Pri investiCnej vystavbe v tomto Uzemi je potrebné sa
riadit vSeobecne platnymi legislativnymi predpismi, uvedenymi v bode ,vychodiskové
podklady*

Pri navrhovani stavieb a zariadeni je dalej potrebné vychadzat z Nariadenia viady
Slovenskej republiky €. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia SR v zneni neskorsich
predpisov, ktoré ustanovuje kritéria kategorizacie Uzemia SR a jeho zaradenie podla
Uzemnych obvodov okresnych Uradov do katego6rii z hfadiska moZnosti vzniku mimoriadnych
udalosti v dosledku priemyselnej ¢innosti a negativneho pésobenia prirodnych sil.

Plnenie poZiadaviek vysSie uvedenych legislativnych dokumentov bude overované v
rdmci prislusnych tzemnych a stavebnych konani.
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E.12. RieSenie protipoZiarnej ochrany

Zakladné udaje uzemia

Predmetom rieSenia je protipoZiarna bezpecnost Uzemia a technickej infrastruktary
pre vystavbu novostavieb radovych a individualnych rodinnych domov, bytovych domov,
obchodnych a skladovych prevadzok a prislusného technického a dopravného vybavenia.
RieSené Uzemie sa nachadza v meste Sered, katastralne Uzemie Sered a je situované v
severnej Casti mesta, na ploche o vymere 297 465 m2. RieSené Uzemie sa nachadza
v mestskej Casti Stredny Cepen, v kontakte ulic Sulekovska cesta, Strednocepefiska
a HornocCepeniska ulica, pricom toto Uzemie lezi v extravilane, priamo medzi mestskymi
Castami Stredny a Horny Cepeni. Terén je rovinaty.

Predkladana dokumentacia je vypracovana podla vyhlasky 94/2004 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov (225/2012), ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na poZiarnu
bezpe€nost' pri vystavbe a pri uzivani stavieb, STN 92 0201 — 1 aZz 4/Z1,Z2 a odbornej
literatary tykajucej sa PO.

Projektovd dokumentacia nerieSi zastavanie konkrétnymi objektmi v predmetnej
lokalite, konkrétne objekty sa budu rieSit’ individualne.

Zariadenie pre protipoziarny zasah
Pristupovéa komunikacia

Ku kazdému objektu musi viest pristupova komunikécia do vzdialenosti najviac 30 m
od stavby (k rodinnym domom do vzdialenosti najviac 50 m) — skuto¢nost ku kazdému
objektu vedie priamo pristupovd komunikacia najviac 15 m od stavby. Pristupova
komunikécia spina aj daldie poZiadavky vy3Sie spominaného ¢lanku a to:

e trvale volna Sirka min. 3,0 m, do ktorej sa nezapocitava parkovaci pruh - skuto¢nost
komunikacia méa Sirku 5,5 az 6,5 m, na niektorych trasach pri rodinnych domoch ma
Sirku 3,5 m - vyhovuje

e Unosnost’ komunikacie na zatazenie jednou napravou poZziarneho vozidla min. 80 kN
- vyhovuje

e prejazdy a vjazdy musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vySku najmenej 4,5 m - Uzemie
nie je spristupnené Ziadnymi branami, podchodmi a pod. - vyhovuje

e kazda neprejazdné jednopruhova pristupova komunikécia dihSia ako 50 m musi mat
na konci plochu umozZfujucu otaCanie — skutonost je kazda neprejazdna
jednopruhova cesta ma na konci plochu umoZznujlcu otaanie vozidla

Posudzované Gzemie svojim vyhotovenim teda spifia poZiadavky § 82 ods. 1,3,4 a 5
vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z. z.

Nastupna plocha
Nastupna plocha nemusi byt vybudovand pre stavby,

e ktoré maju poziarnu vySku najviac 9 m - skutocnost, objekty s poZiarnou vySkou nad
9 m su predpokladané len u bytovych domov

e v ktorych su zriadené vnatorné zasahové cesty,
v ktorych nemoZzno viest zasah z vonkajSieho priestoru stavby,

e Vv ktorych su vSetky priestory bez poZziarneho rizika, e) ku ktorym nemusi viest
pristupova komunikcia.

Nastupna plocha musi a) byt Sirokd najmenej 3,5 m, mat sklon najviac 2 %, mat
anosnost rovnaku ako pristupova komunikécia, najmenej na jednorazové pouZzitie, byt trvale
volna a oznaena dopravnou znatkou ZAKAZ STATIA a byt napojenda na pristupov
komunikaciu.
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Nastupna plocha musi byt umiestnena pozdiz priecelia stavby alebo kolmo k prieéeliu
stavby tak, aby bol mozny zasah mobilnou hasitskou technikou do kazdého poZiarneho
useku priliehajuceho k prie€eliu, vzdialenost’ kazdého miesta v stavbe bola najviac 40 m od
najblizSieho otvoru v prieceli, ku ktorému je pristup pomocou prostriedkov poZiarnej ochrany
alebo hasi€skej techniky; tento otvor musi mat Sirku najmenej 0,8 m a vysku najmenej 1,2 m.

Z&sobovanie vodou na hasenie poZiarov

MnoZstvo vody na hasenie poZiarov v stavbe sa musi rovnat najmenej mnoZstvu
vody na hasenie poZziarov uréenému pre poziarny usek s najvacSou potrebou vody na
hasenie poziarov podla § 6, ods.2 vyhl. MV SR €.699/2004 Z. z. V pripade moznych
navrhovanych stavieb je potreba vody na hasenie poziarov stanovena Tab. 2,

e Pre rodinné domy nad 200 m?, pripadne bytové domy s bytmi a nevyrobné stavby
nad 120 m2 - pol. 2 STN 92 0400 na 12 I/sek /DN 100 s pevnou spojkou 2 x 75 (B)
al x 110/ ztab.3 STN 920400 pre nevyrobné stavby s plochou viac ako 120 m2
a menej ako 1000 m2.

e Pre nevyrobné stavby (obchodné prevadzky) nad 1000 do 2000 m?, umiestnené
v zpadnej Casti Uzemia - pol. 3 STN 92 0400 na 18 I/sek /DN 125 s pevnou spojkou
2x75(B)alx110/ztab.3 STN 920400.

e Pre vyrobné stavby asklady v jednopodlaznej stavbe nad 1000 m?2, pripadne
obchodné prevadzky a nevyrobné stavby nad 2000 m2 umiestnené v juZznej Casti
Gzemia - pol. 4 STN 92 0400 na 25 I/sek /DN 150 s pevnou spojkou 2 x 75 (B) a 1 x
110/ z tab.3 STN 920400.

Skuto€né potreby poziarnej vody jednotlivych stavieb budd upresnené v
samostatnych projektoch ,rieSenia protipoZiarnej bezpecnosti stavby".

Nadzemné hydranty (navrhované v danom (Ozemi) na vonkajSom vodovode sa
navrhuju tak, aby boli umiestnené mimo poZiarne nebezpeného priestoru poziarneho useku,
najmenej 5 m najviac 80 m od stavieb; ich vzajomna vzdialenost méze byt najviac 160 m.
Pre stavby na byvanie a ubytovanie skupiny A (rodinné domy a pod.) sa hydranty umiestiuju
mimo poziarne nebezpecného priestoru najmenej 5 m a najviac 200 m od stavby; ich
vzajomna vzdialenost méze byt najviac 400 m. Uvedené vzdialenosti sa meraju po skutocnej
trase vedenia hadic alebo jazdnej trase mobilnej hasi¢skej techniky. Umiestnenie vonkajSich
zdrojov vody na hasenie poziarov vyhovuje poziadavkam Vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z. z.
a STN 92 0400. Hydrostaticky pretlak v odbernych miestach — hydrantoch vonkajSieho
poziarneho vodovodu musi podla § 9 ods.9 vyhl. MV SR €.699/2004 Z. z. najmenegj
0,25MPa.

Hadicové zariadenia

Vnutorny poZiarny vodovod sa navrhuje na privod vody k hadicovym zariadeniam na
prvy zasah pri haseni poziaru osobami, ktoré sa bezprostredne nachadzaju v stavbe, alebo k
vytokom ur€enym na rychly a Gcinny zasah hasi¢skych jednotiek v stavbe.

Hadicové zariadenie sa nenavrhuje pre stavby na byvanie a ubytovanie skupiny A,
stavby alebo ich Casti, kde nie je pripustné hasenie vodou alebo ochladzovanie vodou, pre
poziarne Useky, v ktorych sucin priemerného poZiarneho zataZenia (kg.m-2) alebo
sUstredeného poziarneho zatazenia (kg.m-2) a plochy poZiarneho Useku (m2) je najviac 10
000; to neplati pre stavby na byvanie a ubytovanie skupiny B, stavby zdravotnickych
zariadeni a stavby zariadeni socialnych sluzieb, v ktorych je celkovy pocet oséb vacsi ako
15.

NajmenSia potreba vody na hasenie poziarov pre hadicové zariadenie sa urcuje
podla STN 92 0400.
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Odstupové vzdialenosti

Jednotlivé odstupové vzdialenosti budl stanovené individudlne na zaklade
skuto€nych navrhovanych objektov. Odstupové vzdialenosti od objektov budi stanovené
v zmysle STN 920201-4.

Zoznam suvisiacich pravnych predpisov a noriem

V suvislosti so spracovanym projektom protipoZiarnej bezpecnosti predmetnej stavby
boli dotknuté : zak. €. 314/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, VyhlaSka 94/2004 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov (225/2012), STN 920201-1 az 4 Z1, Z2, STN 920400, vyhlaska
699/2004 Z.z. atd.

Zaver

V koncepcii  protipoZiarnej bezpe€nosti suU dodrzané poZiadavky poZiarnej
bezpecnosti podla platnych predpisov a noriem. Pripadné zmeny, spésob vyuZitia alebo iné
zmeny, je potrebné oznamit' projektantovi na opatovné posudenie a pripadnd zmenu tohto
projektu. ProtipoZiarne zabezpecenie jednotlivych samostatnych objektov bude sucastou
dokumentécie jednotlivych objektov. V dalSom stupni projektu musia byt dodrzané vsetky
platné a savisiace STN.

46 URBANISTICKA STUDIA - POLYFUNKCNA ZONA PRUDY



E.13. Etapizicia, vecna a Casova koordinéacia

Urbanistickd Stadia navrhuje stavebné zamery vrieSenom Uzemi rozdelit do
siedmych etap. Etapizacia sa zaina v centralnej cCasti zony, od cesty [l1/1347-
StrednoCepenska ulica, etapami |. all.,, ktoré obsahuju postupna realizaciu vSetkych
radovych rodinnych domov v lokalite, dalej 4 bytovych domov juzne od StrednoCeperiskej
ulice a niekolkych samostatne stojacich rodinnych domov.

Etapy Ill. a V. pocitaju s vystavbou IBV v urbanistickych blokoch BI-36-04 az BI-36-
11, vratane verejného parku v urbanistickom bloku VP-01, v zmysle prislusnych regulativov.

Etapa IV. obsahuje vystavbu IBV v urbanistickych blokoch BI-56-02 aZ BI-56-04 a tieZ
dokoncenie vystavby hromadného byvania v bytovych domoch v urbanistickom bloku BH-11-
01. Po dokongeni tejto etapy bude narast poCtu obyvatelov v rieSenom Uzemi vyZzadovat,
resp. vznikne priestor pre vybudovanie prislusnej obcianskej vybavenosti v urbanistickom
bloku OV-01-01.

Etapa VI. pridava do rieSeného Uzemia dalSie rodinné domy v urbanistickych blokoch
BI-56-03 az BI-56-07. Sucastou tejto etapy je aj revitalizacia a rozSirenie parku okolo
kaplnky blahoslavenej Panny Marie.

Posledna etapa VII. rieSi dalSie plochy obc&ianskej vybavenosti a tieZ polyfunkéné
plochy obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov v juZnej Casti rieSeného Uzemia. Tieto
plochy sU dopravne napojené samostatnou komunikaciou triedy C2 priamo z ulice
Sulekovska (111/1320), preto je mozna ich realizacia aj samostatne, mimo stanovenej &i
predpokladanej etapizacie vystavby. Su€astou poslednej etapy je rozSirenie plochy
existujucich Sportovisk v urbanistickom bloku RS-04-01.

E.14. VerejnoprospesSné stavby

Urbanisticka Studia navrhuje tieto verejnoprospesné stavby (vid. graficka cast,
v legende kazdého vykresu je uvedena skratka oznacenia verejnoprospesnej stavby):

DO/1 Navrhované cestné komunikacie funk¢nych tried C2, C3 a D1

DO/2 Navrhované chodniky, nAmestia a ostatné spevnené plochy pre chodcov
DO/3 Komunikécie pre cyklistov

DO/4 Verejné parkovacie miesta

VE/1 VSetky zariadenia verejného technického vybavenia nevyhnutného pre
zasobovanie lokality elektrickou energiou

VO/1 Rozsirenie rozvodov a vybudovanie stipov verejného osvetlenia

VV/1 RozSirenie verejného vodovodu

PO/1 Navrhované nadzemné hydranty ako sucast protipoziarnej ochrany

VK/1 RozSirenie verejnej kanalizacie

VZ/1 Navrhované verejné plochy zelene — miestny biokoridor MBk3
VZ/2 Navrhované verejné plochy zelene — ostatné
VZ/3 Navrhované poloverejné plochy zelene pri bytovych domoch a budovach OV

RS/1 Navrhované plochy pre 3port a rekreéciu

OV/1 Materskéa Skélka — obCianska vybavenost, nekomercna
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E.15. Né&vrh regulativov

Urbanisticka Studia rieSi regulativy funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a
zariadeni dopravnej a technickej infraStruktury. Tieto regulativy su definované pre jednotlivé
urbanistické bloky v zmysle znagenia uvedenom v grafickej Casti US, vykres 03 — Komplexny
urbanisticky navrh a vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy.

Oznagenie urbanistickych blokov v tejto US vychadza z oznacenia funkénych pléch
podra UPN mesta Sered s tym, Ze k oznaceniu sa pridava druhé ¢islo patriace konkrétnemu
urbanistickému bloku. Tento systém znacCenia urbanistickych blokov vychadza z faktu, Ze
urbanisticka $tudia je Gzemnopléanovaci podklad, ktorého Gcelom je spodrobnenie UPN
mesta Sered. Priklad oznacenia urbanistického bloku s legendou:

Bl -36-01
Bl Byvanie individualne (podla UPN mesta Sered)

36 Oznacenie funkcnej plochy (podfa l'JVPN mesta Sered)
01 Cislo urbanistického bloku (navrh US)
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Urbanisticky blok
BI1-36-01, BI-56-01

Uzemie individualnej obytnej vystavby: radové rodinné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi vyluéne na byvanie vo forme nizko podlaznej radovej
zastavby rodinnych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. MenSie zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného
stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb), drobna remeselna ¢innost bez
produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi
vozidlami — ako doplnkova funkcia;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Gzemia;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

Prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a ploSna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

oubkwn

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
Uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najméa na ucely byvania a
obc&ianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD
ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy v tomto urbanistickom bloku budd navrhnuté ako radové dvojpodlazné
stavebné objekty, zastreSené plochou strechou. Ploché strechy podla STN 73 1901 —
Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so sklonom vonkajSieho povrchu od
0° do 10° vratane. Dvojpodlazné radové RD sa odporica rieSit s ustipenym hornym
podlazim. Vy3ka stavby RD sa odporu¢a maximalne 7,5 m nad uroviiou nivelety prilahlej
komunikacie.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na
pozemku rodinného domu. Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.

PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

V pripade, Ze hmotovo-priestorové a architektonické rieSenie vSetkych radovych
rodinnych domov umiestnenych vedla seba do jedného bloku bude rovnaké, potom je
pripustné, aby boli tieto domy rieSené aj ako:
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1. Jednopodlazné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou
strechou. Odporucany sklon Sikmej strechy je 40°. VySka nadmurovky na 2. nadzemnom
podlazi je max. 2,0 m od Urovne dokoncenej podlahy v interiéri;

2. Jednopodlazné stavebné objekty zastreSené plochou strechou. Ploché strechy podla STN 73
1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so sklonom vonkajSieho
povrchu od 0° do 10° vratane.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje v tomto urbanistickom bloku s vystavbou radovych rodinnych domov
za podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy)
a odstupov stavieb, definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt menSia ako 7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloc¢nych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — radového rodinného domu od &elnej hranice pozemku
(pristupovej komunikacie) zavazne definuje poloha uli¢nej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 -
Priestorové a funk¢éné regulativy); v pripade tohto urbanistického bloku je odstup 6,0 m pre
dvojpodlazné RD a 4,0 m pre jednopodlazné RD. Rodinné domu budd na pozemku
umiestnené tak, aby zabezpeCovali maximalny solarny zisk a sucasne neobmedzovali
presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze vo forme stavebnych sucasti rodinnych
domov. Odporucany odstup garaze od Celnej hranice pozemku (pristupovej komunikéacie) je
6,0 m tak, aby bolo umoZnené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) osobnych motorovych
vozidiel (dalej OMV) pre garazou.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
¢ Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku zas = 0,40
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e1 = 0,40
REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmove Uzemie vyuzivané ako orna péda a nenachédzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD
budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nach&ddzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikéacii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych
domov bude max. 50 cm nad Uroviiou nivelety tychto komunikcii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

Vyska stavieb rodinnych domov je regulovana na maximalne 2 nadzemné podlazia
(vratane podkrovia) alebo maximalne 9,0 m nad Urovnou nivelety prilahlej komunikacie.
NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolena vystavba RD s manzardovou strechou.

Regulacia spbsobu vyuzitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZzitia.
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NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,6 m v
polohach orientovanych do verejnych a poloverejnych ulicnych priestorov, najméa do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikacii;

e Akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelenou (tzv. ,Zivé ploty*) v polohach orientovanych
do verejnych uli€nych priestorov s vySkou do 1,6 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelefou (tzv. ,Zivé ploty“) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunik@cii rieSit' vyskovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

o plni najma estetickl funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatrdvnenom povrchu v uli¢nej Casti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytna zelen pri rodinnych domoch

0 zelei dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastUpenim
zatravnenych pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stélo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a ploéch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov

o plni najma esteticka a izola¢nu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
na pozemkoch rodinnych domov.

Reguléacia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMIi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikéaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

e Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden trvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m ajeden obCasne pojazdovany pas Sirky 1,5 m. Pasy
budld od seba oddelené lezatym obrubnikom s prevySenim 4 cm. Z legislativhych
dbvodov protipoziarnej ochrany budov je potrebné neustale zachovavat prejazdny
dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol umozZneny zasah hasi¢skej techniky. DIhodobé
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych
komunikaciach triedy D1 vo forme pozdiznych parkovacich stati, ktoré zuZujl
prejazdny dopravny pas na menej ako 3,0 m, je zakazané. Takato forma parkovania
zaroven obmedzuje chodcov, resp. peSi pohyb v izemi.

DOPORCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
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musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov.

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov

PozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infrastruktdru) budd spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentécie;

PozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentéacie;

V pripade scelovania pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat' regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

UrcCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
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Vsetky stavby rodinnych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlastnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporica sa
zabezpecit parkovanie pre tri osobné motorové vozidla;

Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch aut na spevnenych plochéach
umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred garazou;

Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred gardzou, resp.
jedného parkovacieho miesta v gardzi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred gardzou;

Sucastou rieSenia jednotlivych prevddzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. Pozadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x biologicky odpad).
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Urbanisticky blok
BI1-36-02, BI-36-07, BI-36-08, BI-56-02, BI-56-03

Uzemie individualnej obytnej vystavby: izolované rodinné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi vyluéne na byvanie vo forme nizko podlaznej zastavby
samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. MenSie zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného
stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb), drobna remeselna €innost bez
produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi
vozidlami — ako doplnkova funkcia;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Gzemia;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a ploSna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

ouabkwnN

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
Uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najméa na ucely byvania a
obcCianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD
ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy v tomto urbanistickom bloku budd navrhnuté ako samostatne stojace
(izolované) dvojpodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou. Ploché strechy
podla STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so sklonom
vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane. Odporucané je rieSenie dvojpodlazného RD
s ustupenym hornym podlazim. VySka stavby RD sa odporiu¢a maximalne 7,5 m nad
Groviou nivelety prilahlej komunikéacie.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na
pozemku rodinného domu. Preferované su garaZze ako stavebné sucasti rodinnych domov.
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PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

V pripade, Ze hmotovo-priestorové a architektonické rieSenie skupiny minimélne 3
vedla seba stojacich, resp. na troch susediacich parcelach stojacich rodinnych domov bude
rovhakeé, potom je pripustné, aby boli tieto domy rieSené aj ako:

e Prizemné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou,
valbovou alebo polvalbovou strechou. Odporuc¢any sklon Sikmej strechy je 40°. VySka
nadmurovky na 2. nadzemnom podlazi je max. 2,0 m od Urovne dokoncéenej podlahy
v interiéri;

e Dvojpodlazné stavebné objekty zastreSené Sikmou strechou so sklonom do 20°,
realizovanou bez nadmurovky 2 nadzemného podlaZia.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou samostatne stojacich
(izolovanych) rodinnych domov za podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 —
Priestorové a funkéné regulativy) a odstupov stavieb, definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky &.
532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt mensia ako 7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od €elnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) zavazne definuje poloha uli€nej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 - Priestorové
a funkcné regulativy). Rodinné domu budid na pozemku umiestnené tak, aby zabezpecovali
maximalny solarny zisk a su¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze vo forme stavebnych sucasti rodinnych
domov. Odporucany odstup gardze od Celnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) je
6,0 m tak, aby bolo umoZnené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) osobnych motorovych
vozidiel (dalej OMV) pre gardZzou. Odporucany odstup od bo¢nych hranic pozemku je 2,0 m,
v pripade Ze za touto hranicou sa nachadza pozemok susedného rodinného domu. V mieste
kde sa nachadza komunikécia je minimalny odstup od bocnej hranice 3,0 m. Minimalny
odstup gardZe od hranice stavebnej parcely zavazne definuje poloha stavebnej Ciary (vid'.
vykres 07 - Priestorové a funk¢né regulativy).

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

¢ Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku l.as = 0,40
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e1 = 0,40

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmoveé Uzemie vyuzivané ako orna péda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD
budd preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikéacii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych
domov bude max. 50 cm nad drovriou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka stavieb rodinnych domov je regulovand na maximalne 2 nadzemné podlazia
(vratane podkrovia) alebo maximalne 9,0 m nad Urovnou nivelety prilahlej komunikacie.
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NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolend vystavba RD s manzardovou strechou.

Regulécia spésobu vyuZitia Uzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Z4stavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

¢ Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vacsou ako 1,6 m v
poloh&ch orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov, najméa do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikacif;

o Akeékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelefou (tzv. ,Zivé ploty*) v polohach orientovanych
do verejnych ulicnych priestorov s vySkou do 1,6 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelefou (tzv. ,Zivé ploty*) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

e Oplotenie v krizovatkdch pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

o0 plni najmé estetickl funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatrdvnenom povrchu v uli¢nej Casti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytné zelen pri rodinnych domoch

o zelen dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastipenim
zatrdvnenych ploch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stélo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a pléch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov

o0 plni najma estetickd a izola€¢nu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
na pozemkoch rodinnych domov.

Reguléacia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

e Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden trvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m ajeden obCasne pojazdovany pas Sirky 1,5 m. Pasy
budl od seba oddelené leZzatym obrubnikom s prevySenim 4 cm. Z legislativnych
dbvodov protipoZiarnej ochrany budov je potrebné neustale zachovavat prejazdny
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dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol umozneny zasah hasi¢skej techniky. Dlhodobé
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych
komunikaciach triedy D1 vo forme pozdiznych parkovacich stati, ktoré zuzuju
prejazdny dopravny pas na menej ako 3,0 m, je zakdzané. Takéato forma parkovania
zaroven obmedzuje chodcov, resp. pesi pohyb v Uzemi.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou gardzi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikéacie
a technicka infraStruktiru) budd spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podfa konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zéklade podrobnejSej dokumentécie;

V pripade scelovania pozemkov ur€enych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat' regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

UrcCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
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Vsetky stavby rodinnych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlastnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporica sa
zabezpecdit parkovanie pre tri osobné motorové vozidlg;

Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch aut na spevnenych plochach

umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred garazou;

Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred garazou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred gardzou;

Sucastou rieSenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. PoZadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x biologicky odpad).
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Urbanisticky blok
Bl1-36-04, BI-36-09, BI-36-11, BI-56-06, BI-56-07

Uzemie individualnej obytnej vystavby: izolované rodinné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi vyluéne na byvanie vo forme nizko podlaznej zastavby
samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (priméarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. MenSie zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného
stravovania a nerusSiacich nevyrobnych sluzieb), drobna remeselna €innost bez
produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi
vozidlami — ako doplnkova funkcia;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia;

Prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikécie;

Parkovo upravena liniova a plosna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

oA wWN

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
Uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najméa na ucely byvania a
obcianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodéarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulécia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD
ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy v tomto urbanistickom bloku budd rieSené ako prizemné stavebné
objekty s obytnym podkrovim, zastreSené Sikmou sedlovou, valbovou alebo polvalbovou
strechou. Odporucany sklon Sikmej strechy je 40°.

Odporiga sa orientovat pozdiznu os konkrétneho rodinného domu kolmo na os
prilahlej obsluznej komunikacie tak, aby ulicna fasdda rodinného domu zaberala ¢o
najmenSiu Sirku stavebnej parcely. Vdaka tomu vzniknd medzi susednymi domami
dostatocné rozostupy. VySka nadmurovky na 2. nadzemnom podlazi je max. 2,0 m od
urovne dokoncenej podlahy.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na
pozemku rodinného domu. Preferované su garaZze ako stavebné sucasti rodinnych domov.
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PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

V pripade, Ze hmotovo-priestorové a architektonické rieSenie skupiny minimélne 3
vedla seba stojacich, resp. na troch susediacich parcelach stojacich rodinnych domov bude
rovnakeé, potom je pripustné, aby boli tieto domy rieSené aj ako:

1. Jednopodlazné stavebné objekty bez obytného podkrovia zastreSené Sikmou
sedlovou, valbovou alebo polvalbovou strechou s nizkym sklonom. Odporucany je
sklon Sikmej strechy do 25°;

2. Jednopodlazné alebo dvojpodlazné stavebné objekty zastreSené plochou strechou.
Ploché strechy podfa STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zdkladné ustanovenia — st
strechy so sklonom vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane. Odporu¢ané je
rieSenie dvojpodlazného rodinného domu s ustlipenym hornym podlazim;

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou samostatne stojacich
(izolovanych) rodinnych domov za podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 —
Priestorové a funkéné regulativy) a odstupov stavieb, definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky &.
532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraja medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt mensia ako 7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spoloénych hranic
pozemkov nesmie byt mensia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od ¢elnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) zavazne definuje poloha ulicnej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 - Priestorové
a funkcné regulativy). Rodinné domu budid na pozemku umiestnené tak, aby zabezpecovali
maximalny solarny zisk a si¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje garaze vo forme stavebnych sucasti rodinnych
domov. Odporucany odstup gardze od Celnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) je
6,0 m tak, aby bolo umoZnené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) osobnych motorovych
vozidiel (dalej OMV) pre garazou. Odporucany odstup od bo¢nych hranic pozemku je 2,0 m,
v pripade Ze za touto hranicou sa nachadza pozemok susedného rodinného domu. V mieste
kde sa nachadza komunikacia je minimalny odstup od bo€nej hranice 3,0 m. Minimélny
odstup gardZe od hranice stavebnej parcely zavazne definuje poloha stavebnej Ciary (vid.
vykres 07 - Priestorové a funkéné regulativy).

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
1. Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku l.as = 0,40
2. Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e1 = 0,40

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnhosti je zaujmové Uzemie vyuzivané ako orna pdda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD
budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nach&ddzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikacii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych
domov bude max. 50 cm nad Uroviiou nivelety tychto komunik@cii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

Vyska stavieb rodinnych domov je regulovana na maximalne 2 nadzemné podlazia
(vratane podkrovia) alebo maximalne 9,0 m nad droviiou nivelety prilahlej komunikacie.
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NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolend vystavba RD s manzardovou strechou.

Regulacia spdsobu vyuZitia Uzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Z4stavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

¢ Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vyskou vacsou ako 1,6 m v
polohach orientovanych do verejnych a poloverejnych uli€nych priestorov, najma do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikacif;

e Akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelenou (tzv. ,zivé ploty“) v polohach orientovanych
do verejnych ulicnych priestorov s vySkou do 1,6 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelefou (tzv. ,Zivé ploty“) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

¢ Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunik@cii rieSit' vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

0 plni najma esteticka funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatrdvnenom povrchu v uli¢nej Casti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytna zelen pri rodinnych domoch

o0 zelen dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastUpenim
zatravnenych pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a pléch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov

o0 plni najma estetickld a izolac¢nu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
na pozemkoch rodinnych domov.

Reguléacia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMIi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

e Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden trvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m ajeden obCasne pojazdovany péas Sirky 1,5 m. Pasy
budl od seba oddelené leZzatym obrubnikom s prevySenim 4 cm. Z legislativnych
dbvodov protipoZiarnej ochrany budov je potrebné neustale zachovavat prejazdny
dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol umoZneny zasah hasi€skej techniky. DIhodobé
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych
komunikaciach triedy D1 vo forme pozdiznych parkovacich stati, ktoré zuZujl
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prejazdny dopravny pas na menej ako 3,0 m, je zakdzané. Takéato forma parkovania
zaroven obmedzuje chodcov, resp. pesi pohyb v Uzemi.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov.

PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov

PozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikécie
a technicka infrastruktdru) budl spracované Geometrickym pldnom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

PozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentécie;

V pripade scelovania pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

UrCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

60

Vsetky stavby rodinnych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlastnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporica sa
vSak zabezpecit parkovanie pre tri osobné motorové vozidlg;

Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch aut na spevnenych plochach
umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred garézou;

Optimalnym rieSenim je zabezpecenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred garazou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochéch pred garazou;

Sucastou rieSenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. Pozadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x biologicky odpad).
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Urbanisticky blok
B1-36-03, BI-36-05, BI-36-06, BI-36-10, BI-56-04, BI-56-05

Uzemie individualnej obytnej vystavby: izolované rodinné domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi vyluéne na byvanie vo forme nizko podlaznej zastavby
samostatne stojacich (izolovanych) rodinnych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (priméarne) funkcie:

1. Byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradou, sadom, pripadne hospodarskou
zahradou;
2. Zelen sukromnych zahrad.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. MenSie zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného
stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb), drobna remeselna €innost bez
produkcie hluku, Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi
vozidlami — ako doplnkova funkcia;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov GUzemia;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia;

Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikécie;

Parkovo upravena liniova a ploSna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

2

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. VSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
Uzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov, a to najméa na ucely byvania a
obcianskeho vybavenia;

3. Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodéarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered).

Regulécia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia RD
ZAVAZNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

Rodinné domy v tomto urbanistickom bloku budd rieSené ako prizemné stavebné
objekty bez obytného podkrovia, zastreSené Sikmou sedlovou, valbovou alebo polvalbovou
strechou s nizkym sklonom. Odporucany je sklon Sikmej strechy do 25°. Vy3ka hrebena
strechy sa odportca max. 5,5 m nad Uroviou nivelety prifahlej komunikacie.

Odporuca sa orientovat pozdlznu os konkrétneho rodinného domu kolmo na os
prilahlej obsluznej komunikacie tak, aby uli€na fasadda rodinného domu zaberala €o
najmensiu Sirku stavebnej parcely. Vdaka tomu vzniknG medzi susednymi domami
dostatocné rozostupy.

V pripade jednopodlaznych RD narasta zastavana plocha stavby a preto je potrebné
pri ndvrhu RD dbat’ na dostatocné vzdialenosti stavby od hranic stavebnej parcely. Odporuca
sa také osadenie a navrh RD, ktoré umozni prejazd automobilov do zadnej Casti pozemku
z obsluznej komunikacie.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych stavieb na
pozemku rodinného domu. Preferované su garaze ako stavebné sucasti rodinnych domov.
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PRIPUSTNE HMOTOVO-PRIESTOROVE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE:

V pripade, Ze hmotovo-priestorové a architektonické rieSenie skupiny minimalne 3
vedla seba stojacich, resp. na troch susediacich parcelach stojacich rodinnych domov bude
rovnaké, potom je pripustné, aby boli tieto domy rieSené aj ako:

1. JednopodlaZzné stavebné objekty s obytnym podkrovim zastreSené Sikmou sedlovou,
valbovou alebo polvalbovou strechou. Odporucany sklon Sikmej strechy je 40°. VySka
nadmurovky na 2. nadzemnom podlazi je max. 2,0 m od Urovne dokoncenej podlahy
v interiéri;

2. Jednopodlazné stavebné objekty zastreSené plochou strechou. Ploché strechy podla
STN 73 1901 — Navrhovanie striech, zakladné ustanovenia — su strechy so sklonom
vonkajSieho povrchu od 0° do 10° vratane;

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY RODINNYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou samostatne stojacich
(izolovanych) rodinnych domov za podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 —
Priestorové a funkéné regulativy) a odstupov stavieb, definovanych v § 6 ods. 3 Vyhlasky €.
532/2002 Z.z. :

Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi
nesmie byt menSia ako 7,0 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic
pozemkov nesmie byt menSia ako 2,0 m.

Odstup obytnej stavby — rodinného domu od Celnej hranice pozemku (pristupovej
komunikacie) zavazne definuje poloha ulicnej stavebnej Ciary (vid. vykres 07 - Priestorové
a funkéné regulativy). Rodinné domu budi na pozemku umiestnené tak, aby zabezpecovali
maximalny solarny zisk a su¢asne neobmedzovali presinenie susednych pozemkov.

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

Navrh urbanistickej Studie preferuje gardze vo forme stavebnych sucasti rodinnych
domov. Odporucany odstup gardze od Celnej hranice pozemku (pristupovej komunikéacie) je
6,0 m tak, aby bolo umoZznené parkovanie dalSieho (alebo viacerych) OMV pre garazou.
Odporucany odstup od bo¢nych hranic pozemku je 2,0 m, v pripade Ze za touto hranicou sa
nachadza pozemok susedného rodinného domu. V mieste kde sa nachadza komunikacia je
minimalny odstup od boc¢nej hranice 3,0 m. Minimalny odstup garaze od hranice stavebnej
parcely zavazne definuje poloha stavebnej Ciary (vid. vykres 07 - Priestorové a funkéné

regulativy).
REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

e Maximalny koeficient (index) zastavanej plochy pozemku lzas = 0,40
e Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lze1 = 0,40

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnhosti je zaujmové Uzemie vyuzivané ako orna pdda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované RD
budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachddzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikacii. VySka podlahy prizemia navrhovanych rodinnych
domov bude max. 50 cm nad Uroviiou nivelety tychto komunik@cii.
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MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VysSka stavieb rodinnych domov je regulovanid na maximalne 2 nadzemné podlaZia
(vratane podkrovia) alebo maximalne 9,0 m nad Urovinou nivelety prilahlej komunikacie.

NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolend vystavba RD s manzardovou strechou.

Regulacia spdsobu vyuZitia Uzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuzitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,6 m v
polohach orientovanych do verejnych a poloverejnych uli¢nych priestorov, najma do
priestorov navrhovanych miestnych obsluznych komunikécii;

e Akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,0 m.

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zeleriou (tzv. ,Zivé ploty*) v polohach orientovanych
do verejnych ulicnych priestorov s vySkou do 1,6 m;

e Priehladné a nepriehladné oplotenie doplnené zelefnou (tzv. ,Zivé ploty*) oddelujuce
jednotlivé pozemky rodinnych domov s vySkou do 2,0 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV

e Sadovnicky upravena zelen predzahradiek

0 plni najma esteticka funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v ulicnej Casti
parciel so zastavbou rodinnych domov, podielajuce sa na tvorbe ulicného
priestoru.

e Obytna zelen pri rodinnych domoch

o zelen dvorov a zahrad pri rodinnych domoch s vyraznym zastipenim
zatravnenych pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry, vysoko kmenné ovocné stromy) a ploch vyuzivanych pre
pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Zelen oddelujuca jednotlivé pozemky rodinnych domov
o plni najma esteticka a izolanu funkciu;
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
na pozemkoch rodinnych domov.
Regulacia organizacie a prevadzkového usporiadania Gzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMIi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdlznych
parkovacich stati;
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e Navrhované komunikacie triedy D1 maju z dopravného hladiska jeden trvale
pojazdovany pas Sirky 3,5 m ajeden obCasne pojazdovany pés Sirky 1,5 m. Pasy
budd od seba oddelené lezatym obrubnikom s prevy3enim 4 cm. Z legislativnych
dévodov protipoZiarnej ochrany budov je potrebné neustéle zachovavat prejazdny
dopravny pas Sirky 3,0 m, aby bol umoZneny zasah hasi¢skej techniky. DIhodobé
parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych obsluznych
komunikaciach triedy D1 vo forme pozdiznych parkovacich stati, ktoré zuZzuji
prejazdny dopravny pas na menej ako 3,0 m, je zakazané. Takato forma parkovania
zaroven obmedzuje chodcov, resp. pesi pohyb v Gzemi.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na jednotlivych pozemkoch
rodinnych domov. Odstavné parkovacie miesta pre obyvatelov rodinnych domov
musia byt rieSené v ramci sukromnych pozemkov s preferenciou garazi ako
stavebnych sucasti rodinnych domov.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infraStruktiru) budd spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podfa konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

e PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu rodinnych domov
budu spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie;

o V pripade scelovania pozemkov uréenych na vystavbu rodinnych domov, je nutné
zachovat regulativy platné pre dany urbanisticky blok a odstupové vzdialenosti od
susednych pozemkov a komunikacii.

UrcCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e VSetky stavby rodinnych domov v rieSenom Gzemi musia mat rieSené parkovanie na
vlastnom pozemku minimalne dvoch osobnych motorovych vozidiel, odporica sa
vSak zabezpecit parkovanie pre tri osobné motorové vozidla;

¢ Minimalnym rieSenim je parkovanie dvoch aut na spevnenych plochach
umiestnenych pri vstupe na pozemok, resp. umiestnenie jedného parkovacieho
miesta v garazi a min. jedného miesta pred garazou;

o Optimalnym rieSenim je zabezpecCenie dvoch parkovacich miest v garazi a jedného
pohotovostného parkovacieho miesta na spevnenych plochach pred garazou, resp.
jedného parkovacieho miesta v garazi a dvoch dalSich parkovacich miesta na
spevnenych plochach pred gardzou;

e Sucastou rieSenia jednotlivych prevadzok RD musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob. PoZadovany je priestor pre min. dve 110 litrové nadoby. (1x TKO,
1x biologicky odpad).
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Urbanisticky blok
BH-11-01

Uzemie hromadnej bytovej vystavby: bytové alebo polyfunk&né domy

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sl(zi vyluéne na byvanie vo forme bytovych domov a pre

mensSie prevadzky obcianskej vybavenosti v parteri bytovych domov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (priméarne) funkcie:

1.
2.
3.
4.

Byvanie v bytovych domoch;

Plocha pre miestny biokoridor MBk3 s severnej Casti UB;

Zelen sukromnych zahrad, prislichajucich k bytom na prizemi;
Poloverejna / polosukromna zelen v priestoroch medzi bytovymi domami.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1.

Nogh~wd

Zariadenia obcCianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, verejného stravovania

a nerusSiacich nevyrobnych sluZieb, drobna remeselna €innost' bez produkcie hluku,
Skodlivin a bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami) ako sucast
bytovych domov;

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov Uzemia;

Verejna zelen s miestami pre socialny kontakt obyvatelov;

Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravena liniova a ploSna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1.

2.

3.

4.
5.

Vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy
a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
Gzemia urbanistického bloku a prifahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a
obcianskeho vybavenia;

Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered);

Hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu;

Prizemné individualne garaze.

Reguléacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia BD

Bytové domy budu rieSené ako stavebné objekty s vySkou maximalne 5 nadzemnych

podlaZzi, zastreSené plochou strechou. Odporuca sa, aby posledné podlaZie bolo ustupené.

Odportéa sa orientovat pozdiznu os konkrétneho bytového domu v smere sever — juh

tak, aby dlhSie fasady bytového domu boli orientované na zapad a vychod. Vdaka tomu bude
mozné dosiahnut’ maximalne presinenie vSetkych bytov. Odpordca sa navrhnat maximum
bytov ako tzv. ,preplavajucich, ktoré maju dennu — spolo€ensku ¢ast' orientovanu na zapad
a nocnu — privatnu €ast’ na vychodnu stranu.

Je potrebné zosuladit' tvarové a architektonické rieSenie v3etkych bytovych domov

v rdmci celej obytnej skupiny.
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Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY BYTOVYCH DOMOV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvazuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou bytovych domov za
podmienok dodrzania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové afunkéné regulativy)
a odstupov stavieb definovanych v 8§ 6 ods. 1, ods. 6 a ods. 7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Odstup stavby od celnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne
definuje poloha uli¢nej stavebnej Ciary. Odstup stavby od ostatnych hranic pozemku zavazne
definuje hranica zastavanosti parcely (vid. vykres 07 — Priestorové a funk€né regulativy).

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku je nepripustna vystavba prizemnych individualnych garazi.
Odstavovanie OMV je potrebné riesSit formou exteriérovych parkovacich miest na teréne
alebo formou hromadnych gardzi podzemnych, nadzemnych alebo v suterénoch
navrhovanych stavebnych objektov. Minimalna vzdialenost’ vonkajSich parkovacich miest od
fasad bytovych domov je 7,0 m. Odporica sa neumiestiiovat exteriérové parkoviskad na
teréne v priamom vizualnom kontakte s bytovymi jednotkami.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
¢ Maximalny koeficient (index) zastavanych a spevnenych ploch spolu I,ss = 0,50
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e1 = 0,50

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmové Uzemie vyuzivané ako orna pdda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované BD
budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju na osi
navrhovanych obsluznych komunikécii, resp. na osi cesty 111./1347 — StrednoCepefiska ulica.
Vyska podlahy prizemia navrhovanych rodinnych domov bude max. 1,00 m nad Uroviou
nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka stavieb je regulovana na maximalne 5 nadzemnych podlazi.

NEPRIPUSTNE DRUHY ZASTRESENIA OBJEKTOV

Nie je povolena vystavba BD s inou ako plochou strechou.

Regulacia sp6sobu vyuZitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZzitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako 1,6 m;
e Akékolvek oplotenia s vySkou vacSou ako 2,0 m;
e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii.

PRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zeleriou (tzv. ,zivé ploty*) s vySkou do 1,6 m
oddelujuce sukromné zéhrady patriace bytom na prizemi BD a prilahlé verejné
priestranstva, alebo €leniace verejné a poloverejné priestranstva v okoli bytovych
domov;
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e Sukromné averejné, resp. poloverejné plochy sa odporuca Cclenit vySkovou
segregaciou, napr. sukromné zahrady patriace bytom na prizemi navysit oproti
prilahlému terénu s ciefom zvysSit' ich vizualny komfort a bezpec€nost;

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena zelen zahradiek prislichajdcich bytom

0 plni najma esteticka funkciu;

o linie a plochy vzrastlych drevin a krikov ha zatravnenom povrchu, podielajice
sa na tvorbe poloverejného a verejného priestoru medzi bytovymi domami;

o plochy vyuZivané pre pestovanie ovocia, zeleniny a pod.

e Obytna zelen medzi bytovymi domami

o zelen dvorov pri bytovych domoch s vyraznym zastUpenim zatravnenych
pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo zelené stromy a
kry, vysoko kmenné ovocné stromy).

Reguléacia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMI :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdlZznych
parkovacich stati;

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel rieSit formou (blokov) exteriérovych
parkovacich miest na teréne alebo formou hromadnych gardZi podzemnych,
nadzemnych alebo v suterénoch navrhovanych stavebnych objektov.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e PozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infraStruktiru) budi spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentécie;

e PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novu vystavbu bytovych domov
budd spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie;

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e VSetky stavby bytovych domov v rieSenom Uzemi musia mat rieSené parkovanie
a odstavovanie OMV pre obyvatelov a navstevnikov v zodpovedajlcej kapacite
v zmysle platnej normy STN na pozemkoch daného urbanistického bloku;

e Sucastou rieSenia jednotlivych bytovych domov musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob (TKO a separovany zber). Kapacita tychto priestorov bude
predmetom dalSich stupfiov projektovej dokumentécie;

e Stojisk& pre smetné nadoby bytovych domov a obc&ianskej vybavenosti sa odporucaju
rieSit formu jednoduchych, prestreSenych a uzatvératelnych objektov, situovanych na
pozemkoch daného urbanistického bloku v optiméalnej dochadzkovej vzdialenosti
a zabezpecit k nim prijazd vozidiel na odvoz odpadu.
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Urbanisticky blok
OV-01-01, OV-37-01

Uzemie obc&ianskej vybavenosti komer&nej: obchod, sluzby a verejné stravovanie

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi pre vy3Siu a 3pecificki obciansku vybavenost
komer&ného charakteru, najmé pre obchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie. Jedna
sa orbzne druhy zariadeni, ktorych prevadzkou sa zabezpeCuje poskytovanie sluZieb
obyvatelom a navstevnikom mesta.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Hlavna funkcia je obCianska vybavenost, komercna;
2. Plochy pre verejné priestranstva, komunikécie a verejnu zelen;
3. Plocha pre miestny biokoridor MBk3 (plati pre blok OV-01-01);

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. Verejna zelen s miestami pre socialny kontakt obyvatelov;
2. Nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia;

3. Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

4. Parkovo upravena liniova a plosna zelen;

5. Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Samostatné skladové objekty, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj

zariadenia dopravy a technického vybavenia ako hlavné stavby;

Obytné funkcie akéhokolvek typu;

VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,

zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie

GUzemia urbanistického bloku a prifahlych pozemkov, a to najma na uCely

obc&ianskeho vybavenia;

4. Intenzivny drobnochov, chov kozuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered);

5. Prizemné individualne garaze.

2.
3.

Reguléacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia

Objekty obc&ianskej vybavenosti st v tomto urbanistickom bloku navrhnuté ako jedno-
alebo dvojpodlazné stavebné objekty, zastreSené plochou strechou. Urbanistickd Studia
uvaZuje so situovanim samostatne stojacich predajni s jednou obchodnou jednotkou alebo
vacsimi objektami, ktoré budua integrovat’ viacero obchodnych jednotiek v jednom stavebnom
objeme. Velkost predajni sa uvazuje v rozpati 400 — 1000 m? predajnej plochy.

Pri n&vrhu jednotlivych objektov obcianskej vybavenosti je potrebné reSpektovat
vySkové zonovanie a mierku okolitej zastavby. V pripade bloku OV-01-01 su to najma
susediace bytové domy (blok BH-11-01) a v pripade bloku OV-37-01 ide najméa o prilahlé
rodinné domy (blok BI-56-07).

Zasobovacie dvory pre OV (ak su potrebné) situovat tak, aby neboli v priamom
vizudlnom kontakte s obytnymi budovami. OdporG€a sa orientovat objekty OV pozdiz
Sulekovskej cesty s hlavnym priecelim obratenym do tejto ulice.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych objektov OV
v ramci celého urbanistického bloku.

68 URBANISTICKA STUDIA - POLYFUNKCNA ZONA PRUDY



Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY OBJEKTOV OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou objektov obcianskej
vybavenosti za podmienok dodrZania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové afunkcné
regulativy) a odstupov stavieb definovanych v § 6 ods. 1, ods. 6 aods. 7 Vyhlasky C.
532/2002 Z.z.

Odstup stavby od celnej hranice pozemku (pristupovej komunikacie) zavazne
definuje poloha ulinej stavebnej Ciary. Odstup stavby od ostatnych hranic pozemku zavazne
definuje hranica zastavanosti parcely (vid. vykres 07 — Priestorové a funkéné regulativy).

V juznej cCasti urbanistického bloku OV-01-01 definuje stavebna c&iaru vizualne
ochranné pasmo Kaplnky blahoslavenej panny Marie, ktoré je stanovené na 40,0 m od
fasady Kaplnky.

ODSTUPY PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku sa predpoklada vystavba hromadnych parkovisk pre
zakaznikov OV, ato bud v exteriéri na teréne alebo vo forme hromadnych parkovisk
v parkovacich domoch. Parkoviska na teréne je potrebné rieSit v nadvaznosti na obsluzné
komunikacie. Minimalna vzdialenost vonkajSich parkovacich miest od fasady objektov OV je
2,0 m, odporia sa minimalne 5,0 m. Odporia¢a sa neumiestiiovat tieto parkoviska
v priamom vizualnom kontakte so susednymi bytovymi domami.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
¢ Maximalny koeficient (index) zastavanych a spevnenych pléch spolu l.as = 0,70
e Miniméalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lze1 = 0,30

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmove Uzemie vyuzivané ako orna péda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované
objekty OV budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju
na osi navrhovanych obsluznych komunikacii, resp. na osi cesty 111./1320 — Sulekovska ulica.
Vyska podlahy prizemia navrhovanych objektov OV bude max. 50 cm nad droviiou nivelety
tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka objektov OV je regulovand na maximalne 2 nadzemné podlazia alebo
maximalne 8,0 m nad Uroviou nivelety prifahlej komunikéacie.

Regulacia sp6sobu vyuZitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV
e Akékolvek nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako
1,60 m;
DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia v polohach orientovanych do verejnych uli€¢nych priestorov s
vySkou do 1,60 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.
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DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e |zoladna zelen

o plni najma estetickd a izolanu funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v kontakte
s dopravnymi  plochami parkovisk a cestnymi komunik&ciami (najméa
v kontakte so Sulekovskou cestou), podielajice sa na tvorbe uli€ného
priestoru atvoriace vizualnu aj hlukovld bariéru medzi ulicnym koridorom
a zariadeniami OV.

e Obytna zelen v nadvaznosti na prevadzky OV

o zelen dvorov averejnych priestranstiev pri zariadeniach OV s vyraznym
zastupenim zatravnenych pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté
opadavé a stélo zelené stromy a kry).

Regulacia organizacie a prevadzkového usporiadania Gzemia
DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMI :

e Parkovacie plochy pre motorové vozidla (pre zamestnancov a zakaznikov OV)
v zodpovedajucej kapacite je potrebné rieSit na vlastnych pozemkoch jednotlivych
zariadeni obcCianskej vybavenosti;

e Parkovacie plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite rieSit bud
v exteriéri na teréne alebo ako hromadné garaze vo forme parkovacieho domu.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e PoZiadavky na delenie a sceflovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikécie
a technick( infraStruktdru) buda spracované Geometrickym pldnom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentécie;

e PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novl vystavbu OV budd
spracované Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni
podla konkrétnych narokov, na zéklade podrobnejSej dokumentécie.

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e Sucastou rieSenia jednotlivych objektov OV musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob (TKO a separovany zber). Kapacita tychto priestorov bude
predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentéacie;

e Stojiskd pre smetné nadoby OV sa odporuc€ajua rieSit formu jednoduchych,
prestreSenych a uzatvaratelnych objektov, situovanych na pozemkoch daného
urbanistického bloku v optimélnej dochadzkovej vzdialenosti a zabezpecit k nim
prijazd vozidiel na odvoz odpadu.
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Urbanisticky blok
OV-01-02

Uzemie obc&ianskej vybavenosti nekomer&nej: Kaplnka a verejny park

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi pre ob&iansku vybavenost nekomeréného charakteru.
Nachadza sa tu Kaplnka Nanebovzatia Panny Marie, obklopena existujucim parkom.
Urbanisticka Stadia uvaZuje s rozSirenim parku zo sucéasnej plochy 2507 m? na celkovi
plochu 5665 m?. Sucastou zameru je odstranenie prevaznej Casti existujiceho bariérového
oplotenia okolo parku.

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné (priméarne) funkcie:

1. Hlavna funkcia je vySSia a Specificka obCianska vybavenost — Kaplnka Nanebovzatia
Panny Marie;
2. Parkovo upravena plosna zelen;
Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. Verejna zelen s miestami pre socialny kontakt obyvatelov;

2. Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

3. Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

4. Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Akékolvek iné.

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia

V tomto mestskom bloku sa nachadza existujica Kaplnka Nanebovzatia Panny
Marie, ktora je UPN mesta Sered oznaena ako verejnoprospedna stavba (oznad. 37).
Ziadna dalSia vystavba budov pozemnych stavieb vtomto urbanistickom bloku nie je
pripustna. Vynimkou mdzu byt nevyhnutné objekty technického vybavenia tzemia.

Okolo Kaplnky je navrhnuté vizualne ochranné pasmo vo vzdialenosti 40,0 m od jej
fasady. Ziadna vystavba pozemnych stavieb vo vnutri ochranného pasma nie je povolena, ¢o
plati aj pre susedné urbanistické bloky.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY STAVEBNYCH OBJEKTOV OD HRANIC POZEMKOV:
Ziadna dalSia vystavba budov pozemnych stavieb v tomto urbanistickom bloku nie je
pripustna.
ODSTUPY PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku sa predpoklada vystavba vonkajSich parkovacich miest na
teréne pre potreby Kaplnky a prilahlého parku. Parkoviska sa odporuca situovat pri juznom
okraji pozemku, pri navrhovanej zbernej komunikacii.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

e Minimélny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lze = 0,70
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Regulécia spésobu vyuZitia Uzemia
NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV
e Akékolvek nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako
2,0m;
DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Verejny park okolo Kaplnky sa odporuca ponechat” bez oplotenia, alebo ho oddelit' od
ostatnych verejnych priestorov (najmd komunikacnych) priehfadnym oplotenim s
vySkou do 2,0 m;

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e Sadovnicky upravena verejna a obytna zelen v parku pri Kaplnke

o plni najma esteticka a hygienicku funkciu;
o parkova zelen s vyraznym zastdpenim zatravnenych pl6ch, linii a ploch
okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo zelené stromy a kry).

Regulacia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMIi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na prilahlej navrhovanej
zbernej komunikécii triedy C2 vo forme pozdlznych parkovacich stati;

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e QOdstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajucej kapacite je potrebné rieSit
ako exteriérové parkoviska na teréne na juznom okraji pozemku uréeného pre park;

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e V urbanistickom bloku musia byt rieSené parkoviska pre OMV pre navstevnikov
Kaplnky a parku v zodpovedajicej kapacite v zmysle platnej normy STN na
pozemkoch daného urbanistického bloku.

72 URBANISTICKA STUDIA - POLYFUNKCNA ZONA PRUDY



Urbanisticky blok
OV-01-03

Uzemie obc&ianskej vybavenosti (he)komer&nej: Materska Skdlka

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi pre ob&iansku vybavenost (ne)komeréného charakteru
- materska Skolku s prifahlymi zelenymi plochami. Predpokladana kapacita materskej kélky
je 3 triedy po 15 deti + 8 zamestnancov Skélky.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (priméarne) funkcie:

1. Hlavna funkcia je vySSia a Specificka ob&ianska vybavenost — materska skbélka;
2. Detské ihriska vyhradené pre deti v materskej Skblke;
3. Poloprivatne zelené plochy vo forme zahrady okolo materskej Skolky.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. Verejna zelen s miestami pre socialny kontakt obyvatelov;
2. Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

3. Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

4. Parkovo upravena liniova a plosna zelen;

5. Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Samostatné skladové objekty, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj
zariadenia dopravy a technického vybavenia, ako hlavné stavby;

2. Obytné funkcie akéhokolvek typu;

3. VSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie
GUzemia urbanistického bloku a prifahlych pozemkov, a to najmd na UucCely
obcianskeho vybavenia;

4. Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered);

5. Prizemné individuélne garaze.

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia

Urbanisticka Stadia navrhuje obd&iansku vybavenost' - materskd Skélku - v tomto
urbanistickom bloku ako jednopodlazny stavebny objekt, zastreSeny plochou alebo Sikmou
strechou. Pri navrhu jednotlivych objektov obCianskej vybavenosti je potrebné reSpektovat
vySkové zonovanie a mierku okolitej zastavby. V pripade bloku OV-01-03 sU to najmé
rodinné domy v prilahlych urbanistickych blokoch BI-56-05 a BI-56-03. Objekt Ci objekty
Materskej Skélky budd zastreSené plochou alebo Sikmou strechou. Odporuca sa zosuladit
tvarové a architektonické rieSenie v3etkych objektov OV v ramci celého urbanistického bloku.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok

ODSTUPY OBJEKTOV OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvazuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou obcianskej vybavenosti
v podobe samostatne stojacej budovy alebo skupiny budov Materskej Skdlky za podmienok
dodrZania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové a funk&né regulativy) a odstupov stavieb
definovanych v § 6 ods. 1, ods. 6 a ods. 7 VyhlaSky ¢. 532/2002 Z.z.
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Odstup stavby od celnej hranice pozemku (pristupovej komunikécie) zavazne
definuje poloha ulicnej stavebnej Ciary. Odstup stavby od ostatnych hranic pozemku zavézne
definuje hranica zastavanosti parcely (vid. vykres 07 — Priestorové a funk¢né regulativy).

ODSTUPY PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku sa predpoklada vystavba parkovisk pre zamestnancov
a navstevnikov / klientov materskej Skolky, a to v exteriéri na teréne, optimalne pri juznom
okraji urbanistického bloku v nadvaznosti na zbernd komunikéciu triedy C2. Minimalna
vzdialenost’ vonkajSich parkovacich miest od fasady objektov OV je 5,0 m.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA
e Maximalny koeficient (index) zastavanych a spevnenych pléch spolu l.as = 0,70
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e1 = 0,30

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmové Uzemie vyuzivané ako orna pdda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované
objekty OV budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju
na osi navrhovanych obsluznych komunikécii. VySka podlahy prizemia navrhovanych
objektov OV bude max. 50 cm nad Uroviiou nivelety tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka objektov OV je regulovand na maximalne 2 nadzemné podlazia alebo
maximalne 8,0 m nad Uroviou nivelety prifahlej komunikacie.
Regulacia sp6sobu vyuZitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZzitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Akékolvek nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacSou ako
2,0m;

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia doplnené zelerou (tzv. ,Zivé ploty*) v polohach orientovanych
do verejnych ulicnych priestorov s vySkou do 1,6 m;

¢ Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunik@cii rieSit’ vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV

e Zelef oddelujica aredl MS od verejnych priestorov

o plni najma esteticka a izola¢nu funkciu
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov, ktoré vytvaraju opticko-izolacnu zelen
od verejnych priestorov
o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatrdvnenom povrchu v uli¢nej Casti
parciel urbanistického bloku, podielajlce sa na tvorbe ulicného priestoru;
e Sadovnicky upravena poloverejna a obytna zelefi v areéli MS

o plni najma esteticku funkciu;
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o parkova zelen s vyraznym zastupenim zatrdvnenych pléch, linii a pléch
okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo zelené stromy a kry).

Regulécia organizacie a prevadzkového usporiadania Gzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdiznych
parkovacich stati;

e Parkoviska pre klientov anavstevnikov MS riedit v nadvéznosti na obsluzné
komunikacie, nie v areali MS.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Vurbanistickom bloku sa predpoklada vystavba parkovisk pre zamestnancov
a navstevnikov / klientov materskej Skolky, a to v exteriéri na teréne, optimalne pri
juznom okraji urbanistického bloku v nadvéznosti na zbernd komunikaciu triedy C2

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e PoZiadavky na delenie a scefovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikécie
a technicka infraStruktiru) budi spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podla konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

UrcCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e Sucastou rieSenia objektov OV musi byt priestor pre umiestnenie smetnych nadob
(TKO aseparovany zber). Kapacita tychto priestorov bude predmetom dalSich
stupniov projektovej dokumentécie;

e Stojiskd pre smetné nadoby OV sa odporuc€ajua rieSit formu jednoduchych,
prestreSenych a uzatvaratelnych objektov, situovanych na pozemkoch daného
urbanistického bloku v optimélnej dochadzkovej vzdialenosti a zabezpecit k nim
prijazd vozidiel na odvoz odpadu;

e V urbanistickom bloku musia byt rieSené parkoviska pre OMV v zodpovedajucej
kapacite v zmysle platnej normy STN na pozemkoch daného urbanistického bloku.
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Urbanisticky blok
OVV-09-01

Uzemie obc&ianskej vybavenosti, vyroby a skladov

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi pre umiestiiovanie polyfunkénych objektov obgianskej
vybavenosti, vyroby a skladov.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (primarne) funkcie:

1. Hlavna funkcia je obCianska vybavenost, vyroba a sklady;
2. Poloverejnéa zelen v arealoch obc&ianskej vybavenosti, vyroby a skladov;
3. Plochy pre verejné priestranstva, komunikacie a verejnu zelen.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

Verejna zelen s miestami pre socialny kontakt obyvatelov;
Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;
Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie;
Parkovo upravena liniova a zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

S

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Iné funkcie su nepripustné;

2. Hlucné a nehygienické prevadzky;

3. VSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
Gzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov;

4. Intenzivny drobnochov, chov koZuSinovej zveri, hospodarsky chov ryb a velkych
hospodarskych zvierat (v zmysle Navrhu UPN mesta Sered);

5. Prizemné individualne garaze.

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia OVV

Urbanisticka Studia navrhuje vtomto urbanistickom bloku polyfunkéné objekty
obcCianskej vybavenosti, vyroby a skladov. Predpoklada sa, Ze budovy budu zastreSené
plochou strechou.

Pri navrhu jednotlivych objektov v tomto urbanistickom bloku je potrebné reSpektovat
vyskové zonovanie a mierku okolitej zastavby, najma rodinnych domov v blokoch BI-56-07
a BI-56-03. Zasobovacie dvory pre navrhované objekty rieSit' v polohach, ktoré st mimo
vizuélny kontakt s obytnymi budovami v bezprostrednom okoli.

Je potrebné zosuladit tvarové a architektonické rieSenie vSetkych objektov OV
v rdmci celého urbanistického bloku.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok

ODSTUPY OBJEKTOV OVV OD HRANIC POZEMKOV:

Stadia uvaZuje vtomto urbanistickom bloku s vystavbou objektov obcianskej
vybavenosti, vyroby a skladov (dalej OVV) v podobe samostatne stojacich budov alebo
skupin budov, za podmienok dodrZania regulativov (vid. vykres 07 — Priestorové a funkcné
regulativy) a odstupov stavieb definovanych v § 6 ods. 1, ods. 6 aods. 7 Vyhlasky C.
532/2002 Z.z.
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Odstup stavby od celnej hranice pozemku (pristupovej komunikécie) zavazne
definuje poloha uli¢nej stavebnej Ciary. Odstup stavby od ostatnych hranic pozemku zavéazne
definuje hranica zastavanosti parcely (vid. vykres 07 — Priestorové a funk¢né regulativy).

ODSTUPY GARAZI A PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku sa predpokladd vystavba parkovisk pre zakaznikov
a zamestnancov prevadzok OVV v exteriéri na teréne. Parkoviska na teréne je potrebné
rieSit v nadvaznosti na obsluzné komunikacie. Minimalna vzdialenost vonkajSich
parkovacich miest od fasady objektov OV je 5,0 m.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

e Maximalny koeficient (index) zastavanych a spevnenych pléch spolu l.ss = 0,70
¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku l.e1 = 0,30

REGULACIA OSADENIA OBJEKTOV Z VYSKOPISNEHO HLADISKA

V sucasnosti je zaujmové Uzemie vyuzivané ako orna pdda a nenachadzaju sa na
nom Ziadne trvalo stabilizované body vhodné pre geodetické meranie. Novobudované
objekty OV budu preto vySkovo osadené k pevnym vySkovym bodom, ktoré sa nachadzaju
na osi navrhovanych obsluznych komunikacii, resp. na osi cesty 111./1320 — Sulekovska ulica.
VySka podlahy prizemia navrhovanych objektov OV bude max. 50 cm nad aroviiou nivelety
tychto komunikacii.

MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

VySka polyfunkénych objektov obcCianskej vybavenosti, vyroby a skladov je
regulovana na maximélne 3 nadzemné podlaZzia alebo maximalne 10,0 m nad Uroviiou
nivelety prifahlej komunikacie.

Regulacia spbsobu vyuzitia Gzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuzitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

o Akékolvek nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vySkou vacsou ako
2,0m;

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia v polohach orientovanych do verejnych uli¢nych priestorov s
vySkou do 1,60 m;

e Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV
e |zolacna zelen

o0 plni najma estetickd a izola€nu funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatravnenom povrchu v kontakte
s dopravnymi  plochami parkovisk a cestnymi komunikaciami (najma
v kontakte navrhovanou zbernou komunikaciou triedy C2), podielajuce sa na
tvorbe ulicného priestoru a tvoriace vizualnu aj hlukova bariéru medzi ulicnym
koridorom a zariadeniami OVV.
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e Obytné zelen v nadvaznosti na prevadzky OVV

o zelen dvorov a verejnych priestranstiev pri zariadeniach OVV s vyraznym
zastupenim zatrdvnenych pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté
opadavé a stalo zelené stromy a kry).

Regulécia organizacie a prevadzkového usporiadania Gzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdlznych
parkovacich stati;

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite je potrebné rieSit
na vlastnych pozemkoch jednotlivych zariadeni obcianskej vybavenosti, vyroby a
skladov;

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

e PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infraStruktdru) budd spracované Geometrickym planom na oddelenie
pozemkov pre vystavbu v naslednom stupni podfa konkrétnych potrieb, na zaklade
podrobnejSej dokumentacie;

o PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre novl vystavbu budid spracované
Geometrickym planom na oddelenie pozemkov v naslednom stupni podla
konkrétnych narokov, na zaklade podrobnejSej dokumentacie.

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

e Pri umiestiiovani podnikatelskych aktivit je potrebné zhodnotit vplyv zvySenegj
dopravnej zataze a vplyv prevadzky na zlozky Zivotného prostredia vratane hluku a
vibracii vo vztahu k Gzemiu, ur€enému na byvanie, oddych a rekreéciu. V pripade
prekroCenia limitnych hodndét pre hluk a vibracie je potrebné navrhnat Gc€inné
opatrenia.

e Sucastou rieSenia jednotlivych objektov OVV musi byt priestor pre umiestnenie
smetnych nadob (TKO a separovany zber). Kapacita tychto priestorov bude
predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie;

e Stojiskd pre smetné nadoby OVV sa odporacaju rieSit formu jednoduchych,
prestreSenych a uzatvaratefnych objektov, situovanych na pozemkoch daného
urbanistického bloku v optimélnej dochadzkovej vzdialenosti a zabezpedit k nim
prijazd vozidiel na odvoz odpadu.
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Urbanisticky blok
RS-04-01

Plochy Sportovej vybavenosti

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi pre Sportovi vybavenost. Jeho ulohou je rozsirit
existujuce plochy Sportovisk, ktoré sa nachadzaju na susednom bloku RS-04 (vid. UPN
mesta Sered) z dévodu zvySenia hustoty obyvatelov v rieSenej lokalite.

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné (priméarne) funkcie:

1. Hlavna funkcia je Sportova vybavenost verejnoprospesSna (maloploSné ihriska pre deti
a dospelych);

2. Detské ihriska verejné;

3. Plochy pre verejné priestranstva, komunikacie a verejnu zelen.

Vhodné (konvenujuce) funkcie:

1. Umiestnenie prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskam so
zastavanou plochou max. 20 m? (sklad naradia, WC);

Verejna zelen s miestami pre sociélny kontakt obyvatelov;

Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia;

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie;

Parkovo upravend liniova a plosna zelen;

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

oW

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

1. Iné funkcie su nepripustné;

2. Hlugné a nehygienické prevadzky;

3. VSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuja vyuZitie
Gzemia urbanistického bloku a prilahlych pozemkov;

Regulacia konkrétneho hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia

Urbanisticka Studia navrhuje vtomto urbanistickom bloku Sportovl vybavenost
v podobe maloploSnych ihrisk pre deti a dospelych. Iné funkcie su nepripustné. Povolené je
umiestnenie prizemného objektu s nevyhnutnym vybavenim k Sportoviskdm so zastavanou
plochou max. 20 m? (sklad naradia, WC);

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok
ODSTUPY PARKOVACICH MIEST OD HRANIC POZEMKOV:

V urbanistickom bloku sa predpoklada vystavba parkovisk pre navstevnikov
Sportovisk v exteriéri na teréne. Parkoviskd na teréne je potrebné rieSit v nadvaznosti na
prilahlé obsluzné alebo zberné komunikacie.

REGULACIA INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

¢ Minimalny koeficient (index) zelenej, nezastavanej plochy pozemku lzer = 0,33
Plochy zelene maja tvorit min. 1/3 z celkovej vymery urbanistického bloku.
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MAXIMALNA VYSKA A PODLAZNOST OBJEKTOV

Povolené je umiestnenie prizemného objektu, ktorého vySka je regulovanid na
maximalne 1 nadzemné podlaZia alebo maximalne 3,0 m nad Uroviiou nivelety prifahlej
komunikacie.

Regulécia spésobu vyuZzitia Uzemia

NEVHODNE A NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY ZASTAVBY, RESP. NEVHODNY A
NEPRIPUSTNY TYPOLOGICKY DRUH ZASTAVBY NA POZEMKOCH

e Zastavba provizérnych a do€asnych objektov bez trvalého vyuZitia

NEPRIPUSTNE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Akékolvek nepriehladné, plnostenné a perforované oplotenia s vysSkou vacSou ako
1,6 m;

DOPORUCENE SPOSOBY A DRUHY OPLOTENIA POZEMKOV

e Priehladné oplotenia v polohach orientovanych do verejnych uli¢nych priestorov s
vySkou do 1,60 m;

¢ Oplotenie v krizovatkach pozemnych komunikacii rieSit’ vySkovo a materialovo tak,
aby bol zabezpeceny dostatocny rozhlad v krizovatke;

e Oplotenie, ktoré je su€astou Sportovisk (napr. basketbalové ¢i multifunkéné ihriska
pre loptové hry a iné) mbze byt vysoké podla prisluSnych poziadaviek.

DOPORUCENE SPOSOBY OZELENENIA POZEMKOV

e |zola¢na zelen

o0 plni najma estetickl a izola¢nu funkciu;

o linie a pasy vzrastlych drevin a krikov na zatrdvnenom povrchu v kontakte
s dopravnymi plochami parkovisk a cestnymi komunikaciami (najma
v kontakte navrhovanou zbernou komunikaciou triedy C2), podielajice sa na
tvorbe uli¢ného priestoru a tvoriace vizualnu aj hlukovu bariéru medzi ulicnym
koridorom a Sportoviskami.

e Obytné zelen v nadvéaznosti na prevadzky OVV

o0 zelen verejnych priestranstiev v okoli Sportovisk s vyraznym zastUpenim
zatravnenych pléch, linii a pléch okrasnej zelene (listnaté opadavé a stalo
zelené stromy a kry).

Regulécia organizacie a prevadzkového usporiadania Uzemia
NEVHODNE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

e Dlhodobé parkovanie a odstavovanie motorovych vozidiel na navrhovanych
obsluznych a zbernych komunikaciach triedy C3 aC2 vo forme pozdlZznych
parkovacich stati.

DOPORUCENE SPOSOBY RIESENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMi :

o Odstavné plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite je potrebné riesit
v nadvaznosti na prilahlé komunikacie v ramci urbanistického bloku.

Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

o PoZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov pre liniové stavby (komunikacie
a technicka infraStruktdru) budi spracované Geometrickym planom na oddelenie
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